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SCI BAB

Société civile immobiliere au capital de 999,00 euros
~ Sieége social : 20 Avenue Robert Campardon
31500 TOULOUSE
R.C.S. TOULOUSE : 523 892 032

PROCES-VERBAL

D’ASSEMBLEE GENERALE

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF,

Le®? [offtcile -

A{{ heures

Au siége social de la société ci-aprés nommée.

La Société dénommeée SCI BAB, Société civile immobiligre au capital de 999,00 €,
dont le siége est 8 TOULOUSE (31500), 20 Avenue Robert Campardon, identifiée au
SIREN sous le numéro 523 892 032 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de TOULOUSE.

Se sont réunis ses membres, en assemblée’ générale extraordinaire, sur
convocation de la gérance.

Les documents suivants ont été adressés aux membres de la SOCiété, savoir :

- le texte de la résolution proposée.

Puis, le président déclare que ces pieces ont été mises a la disposition des
membres de la société plus de quinze jours avant la date de la présente réunion, et qu'ils
ont eu la possibilité de poser pendant ce délai, toutes questions, ce dont 'assemblée lui
donne acte.

L'assemblée est présidée par Madame Dominique ASSERAF, agissant en qualité
de Gérante,

Est désigné comme secrétaire : Monsieur Mika&l ASSERAF.

La feuille de présence, doment signée, permet de constater la présence ou la
représentation des membres suivants

Sont présents : -

- Madame Dominique ASSERAF

.- Monsieur Mikagi ASSERAF

- Madame Laurie ASSERAF

- Monsiour At BENARY

- Monsieur Kaan BABA
- Monsieur Cem BABA
- Monsieur Ersen BABA

A& 9 .
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Sont représentés : Lo ASSEMAF Nt P And .
T (DO "37‘-*\' Au
Total des titres sociaux présents ou représentés : 999 titres sur les 999
composant le capital social.
Le quorum est par suite atteint.
Les membres peuvent en conséquence valablement exprimer leur vote.
Lecture est donnée de I'ordre du jour.

ORDRE DU JOUR

- AGREER LA CESSION DE PARTS par Monsieur Amit BEN ARY au profit de
la SCI PAIX, société civile immobiliére au capital de 1000 €, ayant son siége
social a Toulouse (31500) 20 avenue Robert Campardon, identifice au
SIREN sous le numéro 449461920 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de TOULOUSE, des 111 parts numérotées de
334 a 444 moyennant le prix de TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE
CINQUANTE-HUIT EUROS ET VINGT-DEUX CENTIMES (334058,22 €).

- AGREER LA CESSION DE PARTS par Monsieur Ido BEN ARY au profit de
la SCI PAIX, société civile immobiliere au capital de 1000 €, ayant son siége
social a Toulouse (31500) 20 avenue Robert Campardon, identifice au
SIREN sous le numéroc 449461920 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de TOULOUSE, des 111 parts numérotées de
445 & 555 moyennant le prix de TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE
CINQUANTE-HUIT EUROS ET VINGT-DEUX CENTIMES (334058,22 €).

- AGREER LA CESSION DE PARTS par Madame Mirav BEN ARY au profit
de la SCI PAIX, société civile immobiliére au capital de 1000 €, ayant son
siege social & Toulouse (31500) 20 avenue Robert Campardon, identifiée au
SIREN sous le numéro 449461920 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de TOULOUSE, des 111 parts numérotées de
556 a 666 moyennant le prix de TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE
CINQUANTE-HUIT EUROS ET VINGT-DEUX CENTIMES (334058,22 €).

DISCUSSION
La discussion est ensuite ouverte ; elle est résumée ainsi :

Les associés autorisent les cessions de parts par Monsieur Amit BEN ARY,
Monsieur Ido BEN ARY et Madame Mirav BEN ARY au profit de la SCI PAIX, ci-dessus
désignée, moyennant le prix d’'UN MILLION DEUX MILLE CENT SOIXANTE-
QUATORZE EUROS ET SOIXANTE-SIX CENTIMES (1.002.174,66€) revenant a
concurrence de TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE CINQUANTE-HUIT EUROS ET
VINGT-DEUX CENTIMES (334058,22 €) pour chaque cédant. Lesdites cessions seront
constatées aux termes d'un acte authentique qui sera regu par Maitre LEVY, notaire a
MONTGISCARD (31450).
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Personne ne demandant pius la parole, le Président met aux voix la résolution a
I'ordre du jour

RESOLUTION

Cette résolution est mise aux voix
La résolution est adoptée a 'unanimité.

POUVOIRS

L'assemblée générale confére tous pouvoirs & Madame Dominique ASSERAF 3
l'effet de signer toutes pieces et tous actes nécessaires & I'accomplissement de la
résolution prise, et d’'une maniére générale d'effectuer tout ce qui sera utile et nécessaire
a la conclusion du contrat.

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de
tout ce qu'il aura effectué en vertu du présent mandat et des déclarations du constituant
par le seul fait de I'accomplissement de I'opération, sans qu'il soit besoin a cet égard d'un
écrit spécial.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la
séance est levée a 7 - heures.

De tout ce que dessus, il a &té dressé le présent procés-verbal qui aprés lecture,
a ete signé par le gérant, le secrétaire de séance et les membres présents, et sera
retranscrit sans délai sur le registre des délibérations.
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3)

4)

5)

FEUILLE DE PRESENCE
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Société civile immobiliére au capital de 999,00 euros
Siége social : 20 Avenue Robert Campardon
31500 TOULOUSE
R.C.S. TOULOUSE : 523 892 032

ASSEMBLEE GENERALEDU: 710 A | Jo'ls

Madame Dominique ASSERAF -

SIGNATURE : :7

Monsieur Mikaél ASSERAF

SIGNATURE : //

Madame Laurie ASSERAF (&

SIGNATURE : -
i

Monsieur Hugp ASSERAF W 4o 0L Qg

SIGNATURE :

Monsieur Amit BEN ARY

SIGNATURE :
% posanie

Monsieur Ido BEN ARY W Codl
SIGNATURE : e ;
4/4&4/\’
% =L ENNE
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7) Madame Merav BEN ARY

SIGNATURE : %

7) Monsieur Kaan BABA
SIGNATURE : R

s .
U N

8) Monsieur Cern BABA
SIGNATURE :
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SCI BAB

Société Civile Immobiliére au capital de 999,00 Euros
Siége Social : 20 avenue Robert Campardon
31500 TOULOUSE
R.C.S TOULOUSE :523 892 032

Je soussigné Hugo ASSERAF, Propriétaire de [.)jgarts sociales de la société SCi
BAB, SCI au capital de de 999€ dont le siége social est a 20 AVENUE ROBERT
CAMPARDON, donne, par la présente, tous pouvoirs a M. Mikael ASSERAF
demeurant 8 9 AVENUE LEDRU ROLLIN 75012 PARIS pour me représenter
Fassemblée générale extraordinaire des assocgés de ladite société, qui aura lieu au

10 rue de Tracy, 75002 Paris le 7157} [a a ..17"k. heures a P'effet de délibérer sur
Fordre mentionné sur la convocation.

En conséquence, Fautorise & prendre connaissance de tous les documents, &
participer a toutes les discutions et délibérations, a prendre part a tous votes et plus

généralement, a faire le nécessaire. i
ta ZARS....to JCLALILS. S
Faita .. A e Ll AL A -/L),,v o
L}
g R
Bon pour acceptation de pouvoir i —
/ A
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SCI BAB

Société civile immobiliére au capital de 999,00 euros
Siége social : 20 Avenue Robert Campardon
31500 TOULOUSE
R.C.S. TOULOUSE : 523 892 032

Je soussigné Amit BEN ARY, propriétaire de 111 parts sociales de la société SCI
BAB. SCI au capital de 999€ dont le siege social est 8 20 AVENUE ROBERT
CAMPARDON, donne, par la présente, tous pouvoirs 2 M. Mikael

ASSERAF demeurant a 9 AVENUE LEDRU ROLLIN, 75012 PARIS pour me
représenter a l'assemblée générale extraordinaire des associés de ladite société, qui
aura lieu au 10 Rue de Tracy. 75002 Paris le7/4ilk'a ... 27 5. ... heures a I'effet de
délibérer sur I'ordre mentionné sur la convocation.

En conséquence, I'autorise & prendre connaissance de tous les documents, a
participer a toutes les discussions et délibérations, a prendre part a tous votes et,
plus généralement, a faire le négessaire.

Faita .. 0l vt le .0 Q1 42/ 05 .

Signature de l'associé(e), précédée de la mention " bon pour pouvoir "
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SCI BAB

Société civile immobiliére an capital de 999,00 euros
Siege social : 20 Avenue Robert Campardon
31500 TOULOUSE
R.C.S. TOULOUSE : 523 892 032

Je soussigné Ido BEN ARY, propriétaire de 111 parts sociales de la société SCI
BAB. SCI au capital de 999€ dont le siége social est 4 20 AVENUE ROBERT

CAMPARDON, donne, par la présente, tous pouvoirs a M. Mikael

ASSERAF demeurant 4 9 AVENUE LEDRU ROLLIN, 75012 PARIS pour me
représenter & l'assemblée générale extraordinaire des associés de ladite société, qui
aura lieu au 10 Rue de Tracy, 75002 Paris le Flolia 35 heures a l'effet de

délibérer sur I'ordre mentionné sur la convocation.

En conséquence, l'autorise & prendre connaissance de tous les documents, a
participer a toutes les discussions et délibérations, a prendre part a tous votes et,

plus généralement, a faire le nécessaire.
. 2 —-— L 7 - 1 1 L
Faita .. Tl Avs/ L e o ldl 42

Signature de l'associé(e), précédée de la mention " bon pour pouvoir "

t,;' Doy {‘,w. ‘ Yurw T

Ilteel AssenaF
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SCI BAB

Société civile immobiliére au capital de 999,00 euros
Siége social : 20 Avenue Robert Campardon
31500 TOULOUSE
R.C.S. TOULOUSE : 523 892 032

Je soussigné Merav BEN ARY, propriétaire de 111 parts sociales de la société SCI
BAB, SCI au capital de 999€ dont le siége social est 4 20 AVENUE ROBERT
CAMPARDON, donne, par la présente, tous pouvoirs 4 M. Mikael

ASSERAF demeurant 2 9 AVENUE LEDRU ROLLIN, 75012 PARIS pour me
représenter a l'assemblée générale extraordinaire des associés de ladite société, qui
aura lieu au 10 Rue de Tracy, 75002 Paris le /vilic & .1 54, ... heures a l'effet de
délibérer sur I'ordre mentionné sur la convocation.

En conséquence, I'autorise & prendre connaissance de tous les documents, a
participer a toutes les discussions et délibérations, 4 prendre patt a tous votes et,
plus généralement, a faire le nécegsaire.

Faita .72 s le ... zém@

Signature de l'associé(e), précédée de la mention " bon pour pouvoir "

L
(L {/’\'
i

{ T
{ ~A
c\\c“;‘@

Cp o Cloylha ol goevonc

[LLeE N&Gen/rsr



MDD 00 OO0

GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE

TOULOUSE

Dénomination : SCI BAB

Adresse : 20 avenue Robert Campardon 31500 Toulouse -
FRANCE-

n° de gestion : 2010D00912

n° d’identification : 523 892 032

n° de dépét : A2020/012549

Date du dépot : 28/07/2020

Piéce : Expédition d'un acte établi par acte authentique du

24/02/2020

2425288

Place de la Bourse BP 7016 - 31068 TOULOUSE Cedex 7
Tel: 0561 11 02 00



DOSSIER : BEN ARY/SCI PAIX
NATURE : CESSION DE PARTS SOCIALES
REFERENCES : DL/MBA/19091

L'AN DEUX MILLE VINGT

LE VINGT-QUATRE FEVRIER
Maitre David LEVY, Notaire soussigné, membre de la Société¢ Civile

Professionnelle "Marie-Sophie CASSABEL-ARSAGUET et David LEVY,
notaires associés" titulaire d'un Office notarial 3 MONTGISCARD, Haute-
Garonne, 35 Grand'Rue,

A regu le présent acte authentique sur support électronique contenant
CESSION DE PARTS SOCIALES.

A la requéte de :

CEDANT

1°) Monsieur Amit BEN ARY, musicien, célibataire majeur, demeurant a
HAIFA (ISRAEL), 30 Soroka.

N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.

Né a HAIFA (ISRAEL), le 21 janvier 1979.

De nationalité Israélienne.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsieur Ido BEN ARY, commercial, époux de Madame Addi PEERI,
demeurant 3 HAIFA (ISRAEL), 30 Soroka.

Né a HAIFA (ISRAEL), le 2 aoit 1982.

De nationalité Israélienne.

L
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Mari€ sous le régime légal israélien de la participation aux acquéts a défaut
de contrat de mariage préalable a son union célébrée 8 TEL AVIV le 3 septembre
2009.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

3°) Madame Merav BEN ARY, psychologue, épouse de Monsieur Ido
SHAMAY, demeurant 8 HAIFA (ISRAEL), 30 Soroka.

Née a HAIFA (ISRAEL), le 29 juin 1986.

De nationalité Israélienne.

Mariée sous le régime légal israélien de la participation aux acquéts a défaut
de contrat de mariage préalable & son union célébrée & TEL AVIV le 21 juin 2013

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé "LE CEDANT".
D'UNE PART

CESSIONNAIRE

La société dénommée SCI PAIX, société civile immobiliere, au capital de
1000,00 EUR, dont le siége social est 8 TOULOUSE (31500), 20 Avenue Robert
Campardon, identifiée sous le numéro SIREN 449461920 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de TOULOUSE.

Ci-apreés dénommé "LE CESSIONNAIRE".
D'AUTRE PART

Il est ici précisé que dans le cas de pluralit¢ de CEDANTS ou de
CESSIONNAIRES, il y aura solidarité entre toutes les personnes physiques ou
morales formant I'une des parties contractantes.

A regu le présent acte contenant cession de parts sociales.

PRESENCE ET REPRESENTATION

- Monsieur Amit BEN ARY, Monsieur Ido BEN ARY et Madame Merav
BEN ARY a ce non présents mais représentés par leur pére Monsieur Shimon
BEN ARY, agissant aux présentes en vertu des pouvoirs qu’ils lui ont attribués
aux termes de trois procurations demeurées ci-annexées.

- La société dénommée SCI PAIX est représentée par Madame Dominique
ASSERAF, agissant aux présentes tant en sa qualité de gérante qu’en vertu des
pouvoirs qui lui ont été attribués aux termes d’une délibération d’assemblée
générale dont une copie est demeurée ci-annexée.

LESQUELS, préalablement a la cession de parts sociales faisant 1'objet du
présent acte, ont exposé ce qui suit :
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EXPOSE
I- CONSTITUTION DE LA SOCIETE DENOMMEE SCI BAB

Aux termes d’un acte sous seing privé en date a TOULOUSE (Haute-
Garonne) du 7 juillet 2010, enregistré au S..LE DE TOULOUSE SUD EST le 7
juillet 2010 Bordereau n°2010/1 005 Case n°29, il a été constitué une société
civile immobiliere dénommée SCI BAB, ayant son siége social actuel a
TOULOUSE (31500) 20 Avenue Robert Campardon.

- Objet :

La société a pour objet :

- I’acquisition, la vente, I’administration et I’exploitation par bail, location
ou autrement de biens immobiliers ou mobiliers.

Et plus généralement, toutes opérations se rattachant directement ou
indirectement audit objet, pourvu qu’elles ne soient pas susceptibles de porter
atteint au caractére essentiellement civil de I’activité sociale.

- Capital social :
Le capital social était originairement fixé a la somme de NEUF CENT

QUATRE-VINGT-DIX-NEUF EUROS (999 €) divisé en 999 parts de 1 euros
chacune, lesquelles étaient attribuées comme suit :

- Madame Dominique ASSERAF

6 parts sociales en pleine propriété numérotées de 1 a 6

- Monsieur Hugo ASSERAF
109 parts sociales en pleine propriété numérotées de 225 a 333
O TP 109 parts

- Monsieur Shimon BEN ARY
333 parts sociales en pleine propriété numérotées de 334 a 666
) S P 333 parts

- Monsieur Kaan BABA
111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 667 a 777
O TN 111 parts
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- Monsieur Cem BABA
111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 778 a 888
55 R 111 parts

- Monsieur Ersen BABA
111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 889 a 999
3 R 111 parts

6 T PP PPV 999 parts

- Durée
La société a été constituée pour une durée de 99 années soit jusqu’au
21/07/2109.

- Immatriculation
La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
TOULOUSE sous le numéro SIREN 523 892 032.

- Gérance
Madame Dominique ASSERAF est la gérante de la société.

- Clause d’agrément contenue dans les statuts
Aux termes des statuts de ladite société il a été indiqué ce qui suit
littéralement rapporté :

« Article 12 : Cession et transmission des parts

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par écrit. La cession
n’est opposable aux tiers qu’aprés signification par acte d’huissier, ou par le
dépat au siege d’un original enregistré contre lequel la société délivrera un regu.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées — a l'exception des cessions
réalisées entre associés — qu’avec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous.

L’agrément des associés est donné dans la forme d’une décision collective
extraordinaire, étant précisé que le vote de l’associé cédant ne sera alors pas
comptabilisé ni dans le quorum ni dans la majorité.

Le projet de cession est notifié a la société et a chacun des associés,
accompagné de la demande d’agrément, par acte extrajudiciaire ou par leftre
recommandée avec demande d’avis de réception, dans les quinze jours. [... ] »

II- PATRIMOINE SOCIETAIRE

La Société dénommée SCI BAB est propriétaire du bien ci-aprés
désigné par suite de I’acquisition qu’elle en a faite de la société dénommée
EUROPE INVESTMENTS, société civile immobiliére au capital de 228,67 EUR
dont le siége social est & PARIS 1ER arrondissement (75001) 259 rue Saint
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Honoré, identifiée au SIREN sous le numéro 415011329 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes d’un acte regu par Maitre SELLEM, notaire & TOULOUSE
(Haute-Garonne) le 2 novembre 2010.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUATRE
MILLIONS D'EUROS (4000000 €), payé comptant a concurrence de TROIS
MILLIONS CENT CINQUANTE MILLE EUROS (3150000 €) et quittancé audit
acte et stipulé payable au plus tard le 23 décembre 2010 a concurrence de HUIT
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (850000 €).

La somme de 3150000 € a été payée a ’aide d’un prét de méme montant qui
lui a été consenti par la banque dénommée MONT PASCHI BANQUE SA.

Une copie authentique a ét€ publiée au service de la publicité foncicre de
PARIS 11EME le 14 décembre 2010 volume 2010P n°8012.

En garantie du remboursement dudit prét a ét€ prise une inscription de
privilége de préteur de deniers avec subrogation dans le privilége de vendeur sur
le bien au profit de la banque aux termes d’un acte recu par Maitre SELLEM,
notaire susnommé, le 2 novembre 2010 publié au service de la publicité fonciére
de PARIS 11EME le 14 décembre 2010 volume 2010V n°2555.

Ladite inscription garantissant le remboursement de la somme de TROIS
MILLIONS CENT CINQUANTE MILLE EUROS (3150000 €) en principal et la
somme de SIX CENT TRENTE MILLE EUROS (630000 €) en accessoires avec
date extréme d’exigibilité au 24 novembre 2030 et date extréme d’effet au 24
novembre 2031.

Le CESSIONNAIRE déclare parfaitement connaitre le montant du prét
restant a rembourser par la SCI BAB a ce jour et vouloir en faire son affaire
personnelle.

Les CEDANTS déclarent qu’aucun d’entre eux ne s’est porté caution
personnelle et solidaire pour le remboursement dudit prét.

DESIGNATION

Commune de PARIS (75019)

A PARIS 194 ARRONDISSEMENT (75019) 3 avenue Secrétan,

Un immeuble comprenant :

a) Un batiment & usage d’habitation et de commerce, double en profondeur,
en facade sur I’avenue Secrétan, €levé sur caves, d’un rez-de-chaussée
comprenant : & droite boutique d’optique, au centre passage cocher et & gauche
boutique de boulangerie-patisserie, de quatre €étages carrés comportant deux
studios et deux chambres isolées avec water-closets communs sur le palier.

b) En annexe, en aile & gauche sur cour, un batiment d’un rez-de-chaussée et
d’un étage abritant les dépendances, fournil et logement de la boulangerie.

c¢) Dans la cour a droite, un bitiment abritant la loge de la concierge, élevé
sur terre-plein, d’un rez-de-chaussée et d’un étage.

d) Au fond de la premiére cour et donnant en arriére sur une seconde cour
couverte, un batiment a usage principal d’habitation double en profondeur élevé

L
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sur sous-sol, d’un rez-de-chaussée et de cinq étages droits comportant chacun trois
appartements.

Ledit ensemble immobilier cadastré :

Préf. | Section| N° |[Lieudit ou voie Contenance
ha| a | ca
AT 10 |3 AV SECRETAN 0 {04 ] 85

III- DONATION BEN ARY du 24 juillet 2013

Aux termes d’un acte regu par Maitre Michéle SELLEM, notaire a
TOULOUSE (Haute-Garonne) le 24 juillet 2013,

Monsieur Shimon BEN ARY a consenti une donation & titre de partage
anticipé conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du code civil
au profit de :

- Monsieur Amit BEN ARY

- Monsieur Ido BEN ARY

- Madame Merav BEN ARY

Ses trois enfants,

De la pleine propriété de 333 parts sociales enti¢rement libérées de la
société dénommée SCI BAB numérotées de 334 a 666.

Aux termes de cet acte, il a été attribué a :

- Monsieur Amit BEN ARY, 111 parts sociales numérotées de 334 a 444

- Monsieur Ido BEN ARY, 111 parts sociales numérotées de 445 a 555

- Madame Merav BEN ARY, 111 parts sociales numérotées de 556 a 666.

Audit acte le donateur a renoncé a I’interdiction de donner en garantie ou
d’aliéner, dispensant le notaire chargé d’établir un tel acte de le rappeler pour
réitérer cet accord.

A la suite de cette donation, le capital social s’est trouvé modifi€ comme
suit :

Capital social :
Le capital social était originairement fixé a la somme de NEUF CENT

QUATRE-VINGT-DIX-NEUF EUROS (999 €) divisé en 999 parts de 1 euros
chacune, lesquelles étaient attribuées comme suit :

- Madame Dominique ASSERAF

6 parts sociales en pleine propriété numérotées de 1 a 6

Gl e 6 parts
- Monsieur Mikaél ASSERAF

109 parts sociales en pleine propri¢té numérotées de 7 a 115
) T P 109 parts
- Madame Laurie ASSERAF
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- Monsieur Hugo ASSERAF

109 parts sociales en pleine propriété numérotées de 225 a 333
ittt e e e 109 parts
- Monsieur Amit BEN ARY

111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 334 a 444
O PN 111 parts

05 111 parts

L5 DT 111 parts

0 111 parts

L PP 111 parts

Ot 999 parts

IV - ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS CEDEES :

Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEDANT, savoir pour lui avoir
été attribuées lors de la donation-partage regue par Maitre SELLEM en date du 24
juillet 2013 ainsi que cela a été dit ci-dessus.

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir regu dés avant ce jour, une copie,
certifiée conforme par le gérant, des statuts mis a jour.

CECI EXPOSE, il est passé a la cession de part sociale objet des présentes.
CESSION DE PARTS
Le CEDANT, d'une part, céde et transporte, sous les garanties ordinaires de

fait et de droit en pareille matiére, au CESSIONNAIRE, d'autre part, qui accepte
les parts sociales ci-aprés désignées de la société sus-dénommée :

[
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jour.

DESIGNATION DES PARTS SOCIALES OBJET DE LA CESSION :

1°) CESSION PAR MONSIEUR AMIT BEN ARY AU PROFIT DE LA
SCI PAIX

- 111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 334 a 444

Gl ettt e 111 parts

2°) CESSION PAR MONSIEUR IDO BEN ARY AU PROFIT DE LA
SCI PAIX

- 111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 445 a 555

Gl ettt 111 parts

3°) CESSION PAR MADAME MERAV SHAMAY AU PROFIT DE
LA SCI PAIX

- 111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 556 a 666

Gl et es e s s ettt 111 parts
PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire des parts dont il s’agit & compter de ce

Il en a la jouissance rétroactivement & compter du 1°" janvier 2020.
I1 participera et contribuera aux résultats sociaux a proportion des droits

attachés aux parts cédées rétroactivement a compter du 1 janvier 2020.

A cet effet, le CEDANT subroge le CESSIONNAIRE dans tous les droits et

obligations attachés aux parts cédées.

PRIX
1°) CESSION PAR MONSIEUR AMIT BEN ARY AU PROFIT DE LA

SCI PAIX
La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de

TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE CINQUANTE-HUIT EUROS
ET VINGT-DEUX CENTIMES (334.058,22 €).

Ce prix est payé comptant a concurrence de CENT TRENTE-QUATRE

MILLE TROIS CENT SOIXANTE-DEUX EUROS ET TRENTE-TROIS
CENTIMES (134.362,33€) par le CESSIONNAIRE ce jour méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité du notaire soussigné, au CEDANT qui le reconnait et lui
en donne quittance.

DONT QUITTANCE

Page 8
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Quant au solde du prix soit la somme de CENT QUATRE-VINGT-DIX-
NEUF MILLE SIX CENT QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS ET QUATRE-
VINGT-NEUF CENTIMES (199.695,89€), le CESSIONNAIRE s'oblige a le
payer au CEDANT au plus tard le 31 Décembre 2020 sans intéréts jusqu'a cette
date.

Passé ce délai, cette somme sera productive d'intéréts au taux de 2 % l'an,
sans que cette stipulation puisse étre considérée comme octroi de délais
supplémentaires.

2°) CESSION PAR MONSIEUR IDO BEN ARY AU PROFIT DE LA

SCI PAIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE CINQUANTE-HUIT EUROS
ET VINGT-DEUX CENTIMES (334.058,22 €).

Ce prix est payé comptant & concurrence de CENT TRENTE-QUATRE
MILLE TROIS CENT SOIXANTE-DEUX EUROS ET TRENTE-TROIS
CENTIMES (134.362,33€) par le CESSIONNAIRE ce jour méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité du notaire soussigné, au CEDANT qui le reconnait et lui

en donne quittance.
DONT QUITTANCE

Quant au solde du prix soit la somme de CENT QUATRE-VINGT-DIX-
NEUF MILLE SIX CENT QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS ET QUATRE-
VINGT-NEUF CENTIMES (199.695,89€), le CESSIONNAIRE s'oblige a le
payer au CEDANT au plus tard le 31 Décembre 2020 sans intéréts jusqu'a cette
date.

Passé ce délai, cette somme sera productive d'intéréts au taux de 2 % l'an,
sans que cette stipulation puisse étre considérée comme octroi de délais
supplémentaires.

3°) CESSION PAR MADAME MERAV SHAMAY AU PROFIT DE

LA SCI PAIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE CINQUANTE-HUIT EUROS
ET VINGT-DEUX CENTIMES (334.058,22 €).

Ce prix est payé comptant & concurrence de CENT TRENTE-QUATRE
MILLE TROIS CENT SOIXANTE-DEUX EUROS ET TRENTE-TROIS
CENTIMES (134.362,33€) par le CESSIONNAIRE ce jour méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité du notaire soussigné, au CEDANT qui le reconnait et lui
en donne quittance.

DONT QUITTANCE

L



Copie authentique Page 10

Quant au solde du prix soit la somme de CENT QUATRE-VINGT-DIX-
NEUF MILLE SIX CENT QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS ET QUATRE-
VINGT-NEUF CENTIMES (199.695,89€), le CESSIONNAIRE s'oblige a le
payer au CEDANT au plus tard le 31 Décembre 2020 sans intéréts jusqu'a cette
date.

Passé ce délai, cette somme sera productive d'intéréts au taux de 2 % l'an,
sans que cette stipulation puisse étre considérée comme octroi de délais
supplémentaires.

COMPTE COURANT D'ASSOCIES

Les parties conviennent de faire leur affaire personnelle du remboursement
des comptes courants d'associés selon les modalités et échéances qu'ils jugeront
nécessaires, ayant expressément entendu que la question desdits comptes courants
soit réglée en dehors du ministére de Maitre David LEVY, notaire soussigné.

A toutes fins utiles, le CEDANT a informé le CESSIONNAIRE qui le
reconnait, que le compte courant des associés ressort :

- a la somme de 220 985,81 € en ce qui concerne Monsieur Amit BEN ARY

- 4 la somme de 220 985,81 € en ce qui concerne Monsieur [do BEN ARY

- 4 la somme de 220 985,82 € en ce qui concerne Madame Merav
SHAMAY

Ainsi qu’il résulte d’une attestation dressée par Monsieur Michel
KHALIFA, Expert-comptable & TOULOUSE (Haute-Garonne) 1 rue de
I’ Aqueduc, en date du 12 juin dont une copie est demeurée ci-annexée.

AGREMENT DE LA CESSION

Le projet de cette cession a été agréé par la collectivité des associ€s aux
termes d’une décision d’assemblée générale consignée dans un proces-verbal dont
un extrait, certifié¢ exact par le gérant, est ci-annexé.

INTERVENTION DU GERANT

Madame Dominique ASSERAF, agissant en qualité de gérante de la société:

- confirme que la société n'a regu aucune opposition ni signification de
nantissement et n'a connaissance d'aucun empéchement pouvant arréter ou
suspendre l'effet de la présente cession.

- déclare expressément accepter la cession de parts qui précéde et dispenser
de sa notification a la société, conformément aux dispositions du Code civil.

GARANTIES DE PASSIF

Le prix ci-dessus a été fixé en considération de I’actif et du passif de la
société a la date de ce jour.

Le CEDANT déclare :

- que la société n’a aucun passif social et notamment aucun prét en cours ni
découvert bancaire autres que ceux relatés le cas échéant aux présentes ;

- que la société a réglé ’ensemble des factures antérieures a ce jour ;

- que le patrimoine de la société ne fait I’objet d’aucune prise de garantie
autre que celles pouvant le cas échéant étre relatées aux présentes ;
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- que la société n’a donné a ce jour aucune garantie, caution, aval pour
’exécution d’engagements contractés par des tiers, des associ€s ou des gérants ;

- que le gérant n’a lui-méme donné a ce jour aucune garantie quelconque
pour I’exécution d’engagements contractés par la société ;

- que la société a toujours respecté¢ la législation fiscale; qu’elle est
présentement a jour de toutes obligations pécuniaires quelconques découlant de
son application et qu’il n’existe aucun contentieux quelconque, actuel ou
prévisible ;

- qu’il n’existe pas de compte-courant d’associé autre que ceux pouvant étre
relatés aux présentes.

Ces déclarations faites, le CEDANT s’engage envers le CESSIONNAIRE
ou son ayant-cause au maintien de la valeur des parts cédées a la date de ce jour,
et par conséquent a le dédommager au prorata du nombre de parts cédées de tout
amoindrissement ou diminution de la valeur de I’actif ou de tout accroissement du
passif de la société survenant postérieurement mais ayant une origine ou une
cause antérieure aux présentes et résultant :

- soit d’un acte, d’une omission, d’un fait quelconque accompli, réalisé ou
survenu en violation ou en contradiction avec les déclarations qui précédent ;

- soit d’une réclamation, revendication, obligation ou évaluation a I’encontre
de la société n’ayant pas fait I’objet d’une provision dans I’arrété de comptes a la
date de ce jour ;

- soit des comptes & établir postérieurement a la cession, de répartition au
prorata entre CEDANT et CESSIONNAIRE, notamment pour les taxes, impots,
factures, droits, sans que cette liste soit limitative.

Cet engagement s’étend aux intéréts, pénalités, préavis, frais et dépenses
fiscales ou autres quelconques et notamment aux honoraires d’avocats, de
conseils, d’experts dus par la société¢ ou le CEDANT a [’occasion tant de la
survenance du fait générateur de la garantie que consécutifs a la mise en ceuvre de
celle-ci.

Pour la mise en ceuvre de la garantie, les parties conviennent que le
CEDANT sera tenu informé de toutes réclamations fiscales ou autres, de toute
action contentieuse, de tout fait et événement générateurs de cette garantie. Il
devra étre avisé par lettre recommandée avec demande d’avis de réception dans
les dix jours de la date a laquelle la société en aura connaissance, de toute
vérification ou réclamation des administrations fiscales et sociales. Le CEDANT
pourra désigner, s’il le désire, un mandataire chargé de suivre la discussion et
I’instance avec I’administration ou le demandeur concurremment avec le ou les
représentants de la société. Pour réclamer les sommes dues au CEDANT, celui-ci
devra avoir donné préalablement son agrément a toute acceptation de réclamation,
tout acquiescement ou toute transaction.

Les sommes dues par le CEDANT au CESSIONNAIRE en proportion des
parts cédées lui seront versées dans le délai d’'un mois a compter de la
communication au CEDANT de la piéce justificative du débours telle
qu’avertissement, avis de mise en recouvrement, jugement définitif, facture, sans

que cette liste soit limitative.
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Toutes notifications a intervenir en vertu du présent engagement de garantie
seront effectuées par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par
acte d’Huissier de Justice.

La présente garantie ne peut en aucun cas jouer si le CEDANT, actionné en
application de I’article 1857 du Code civil, a lui-méme acquitté la dette. Elle est
consentie pour une période de 6 mois a compter des présentes, sauf en matiére
fiscale ou elle expirera a la fin des délais de recours de I’Administration.

MODIFICATION DES STATUTS

Comme conséquence de la présente cession de titres sociaux et de la
derniére assemblée générale, il y a lieu de modifier I’article des statuts relatif au
capital social (article 7) dont la rédaction sera désormais la suivante :

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a4 la somme de NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF
EUROS (999 €) divisé en neuf cent quatre-vingt-dix-neuf parts sociales numérotées de 1 4999 de
UN EUROS (1,00 EUR) chacune répartie de la fagon suivante :

- Madame Dominique ASSERAF

6 parts sociales en pleine propriété numérotées de 1 4 6

- Monsieur Hugo ASSERAF
109 parts sociales en pleine propriété numérotées de 225 a 333
O} T O PP 109 parts

- La SCI PAIX
333 parts sociales en pleine propriété numérotées de 334 & 666

MISE A JOUR DES STATUTS




Copie authentique Page 13

Les statuts seront modifiés et mis & jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes.

La formalité de dépot au greffe du tribunal de commerce d'une copie
authentique du présent acte sera effectuée par le notaire soussigné aux frais du
CESSIONNAIRE.

DECLARATIONS POUR L'ENREGISTREMENT

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement, dans le délai
d’UN mois du présent acte.

En vue de I’accomplissement de la formalité de ’enregistrement, le
CEDANT déclare :

- que les titres sociaux cédés n’entrent pas dans le champ d’application de
Iarticle 727 du Code général des impdts ;

- que la société est a prépondérance immobilicre ;

- que les droits applicables a la présente cession sont ceux définis a I’article
7261 - 2° - du Code général des impdts.

Le CESSIONNAIRE déclare que ’assiette des droits de mutation est d’UN
MILLION DEUX MILLE CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS ET
SOIXANTE-SIX CENTIMES (1 002 174,66€) sur laquelle s’applique un droit
d’enregistrement de 5 %.

PLUS VALUES

Le CEDANT a été informé par le notaire soussigné du régime des plus-
values auquel il est soumis, prévu par le Code général des impdts et applicable a
la présente cession.

o En ce qui concerne Monsieur Amit BEN ARY

A cet égard, le CEDANT déclare :

- qu'il a son domicile réel a l'étranger, en dehors de I'Union européenne ou
d'un autre Etat partie a l'accord sur 'Espace économique européen ayant conclu
avec la France une convention d'assistance administrative en vue de lutter contre
la fraude ou I'évasion fiscales, a l'adresse indiquée en téte du présent acte ;

- que le service des imp6ts dont il dépend en France est le Service des
impbts des particuliers non-résidents - 10 rue du Centre TSA 10010 93465 Noisy-
le-Grand Cedex ;

En outre, il reconnait étre informé :

- que le montant de I'impdt dii au titre de la plus-value immobiliére des
particuliers accompagné de I'éventuelle surtaxe prévue a l'article 1609 nonies G
du Code général des impdts, sera :

. prélevé par le notaire soussigné sur le prix de la cession ;

versé au service des impOts avant l'exécution de la formalité
d'enregistrement et joint & la déclaration de plus-value ci-apres visée ;

- et que la plus-value résultant de la présente cession sera taxée au taux
prévu par l'article 244 bis A du Code général des impdts auquel viennent s'ajouter
la CSG et autres prélévements sociaux.

Observation étant ici faite que le prix de vente, au regard de la part revenant
a chaque CEDANT, étant supérieur a 150 000 Euros, la déclaration de plus-value

L
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susvisée doit comporter la désignation d'un représentant fiscal accrédité. Le
CEDANT déclare qu’il a désigné la SARF en qualité¢ de représentant fiscal
accrédité.

Le notaire informe le CEDANT, qui est fiscalement non-résident, de la
nécessité pour lui d'interroger les services fiscaux de son pays de résidence afin de
vérifier si la présente opération est soumise dans ce pays & une imposition et les
conditions de cette imposition.

11 appartiendra au CEDANT, sous sa seule responsabilité, de se conformer a
la Iégislation fiscale de son pays de résidence.

e En ce qui concerne Monsieur Ido BEN ARY

A cet égard, le CEDANT déclare :

- qu'il a son domicile réel a I'étranger, en dehors de |'Union européenne ou
d'un autre Etat partie a l'accord sur I'Espace économique européen ayant conclu
avec la France une convention d'assistance administrative en vue de lutter contre
la fraude ou I'évasion fiscales, a I'adresse indiquée en téte du présent acte ;

- que le service des impdts dont il dépend en France est le Service des
impdts des particuliers non-résidents - 10 rue du Centre TSA 10010 93465 Noisy-
le-Grand Cedex ;

En outre, il reconnait étre informé :

- que le montant de l'imp6t di au titre de la plus-value immobili¢re des
particuliers accompagné de I'éventuelle surtaxe prévue a l'article 1609 nonies G
du Code général des impdts, sera :

. prélevé par le notaire soussigné sur le prix de la cession ;

vers€ au service des imp6ts avant l'exécution de la formalité
d'enregistrement et joint a la déclaration de plus-value ci-aprés visée ;

- et que la plus-value résultant de la présente cession sera taxée au taux
prévu par l'article 244 bis A du Code général des imp6ts auquel viennent s'ajouter
la CSG et autres prélévements sociaux.

Observation étant ici faite que le prix de vente, au regard de la part revenant
a chaque CEDANT, étant supérieur & 150 000 Euros, la déclaration de plus-value
susvisée doit comporter la désignation d'un représentant fiscal accrédité. Le
CEDANT déclare qu’il a désigné la SARF en qualité de représentant fiscal
accrédité.

Le notaire informe le CEDANT, qui est fiscalement non-résident, de la
nécessité pour lui d'interroger les services fiscaux de son pays de résidence afin de
vérifier si la présente opération est soumise dans ce pays a une imposition et les
conditions de cette imposition.

11 appartiendra au CEDANT, sous sa seule responsabilité, de se conformer a
la législation fiscale de son pays de résidence.

e En ce qui concerne Madame Merav BEN ARY

A cet égard, le CEDANT déclare :

- qu'il a son domicile réel a I'étranger, en dehors de 1'Union européenne ou
d'un autre Etat partie a l'accord sur I'Espace économique européen ayant conclu
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avec la France une convention d'assistance administrative en vue de lutter contre
la fraude ou I'évasion fiscales, & l'adresse indiquée en téte du présent acte ;

- que le service des impOts dont il dépend en France est le Service des
impdts des particuliers non-résidents - 10 rue du Centre TSA 10010 93465 Noisy-
le-Grand Cedex ;

En outre, il reconnait étre informé :

- que le montant de I'imp6t di au titre de la plus-value immobiliere des
particuliers accompagné de 1'éventuelle surtaxe prévue a l'article 1609 nonies G
du Code général des impdts, sera :

. prélevé par le notaire soussigné sur le prix de la cession ;

versé au service des impdts avant l'exécution de la formalité
d'enregistrement et joint & la déclaration de plus-value ci-aprés visée ;

- et que la plus-value résultant de la présente cession sera taxée au taux
prévu par l'article 244 bis A du Code général des impdts auquel viennent s'ajouter
la CSG et autres prélévements sociaux.

Observation étant ici faite que le prix de vente, au regard de la part revenant
a chaque CEDANT, étant supérieur a 150 000 Euros, la déclaration de plus-value
susvisée doit comporter la désignation d'un représentant fiscal accrédité. Le
CEDANT déclare qu’il a désigné la SARF en qualité¢ de représentant fiscal
accrédité.

Le notaire informe le CEDANT, qui est fiscalement non-résident, de la
nécessité pour lui d'interroger les services fiscaux de son pays de résidence afin de
vérifier si la présente opération est soumise dans ce pays a une imposition et les
conditions de cette imposition.

11 appartiendra au CEDANT, sous sa seule responsabilité, de se conformer a
la 1égislation fiscale de son pays de résidence.

DECLARATIONS GENERALES

Les CEDANTS déclarent :

- Qu'ils sont nés, domiciliés comme il est indiqué en téte du présent acte,

- Qu'ils ont la pleine capacité civile,

- Qu'ils sont non-résidents en France au sens de la réglementation des
changes,

- Qu’ils sont de nationalité Israélienne

Les CEDANTS déclarent, en outre :

- que la société dont les parts sont actuellement cédées n'est pas en état de
cessation de paiement et n'a jamais été soumise & une procédure de conciliation,
de redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou sauvegarde de l'entreprise.

Un état des nantissements requis du chef de la société au greffe du Tribunal
de commerce de TOULOUSE en date du 17 février 2020 est annexé€ ainsi qu’un
état des nantissements du chef de chaque CEDANT.

DEVOIR D'INFORMATION - ARTICLE 1112-1 DU CODE CIVIL
Il résulte de 1'article 1112-1 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

L
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« Celle des parties qui connait une information dont l'importance est
déterminante pour le consentement de l'autre doit l'en informer dés lors que,
légitimement, cette derniére ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant.

« Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur ['estimation de la
valeur de la prestation.

« Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

« Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver
que l'autre partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle
l'a fournie.

« Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

« Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce
devoir d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions
prévues aux articles 1130 et suivants. »

Parfaitement informés de cette obligation par le notaire soussigné,
CEDANT et CESSIONNAIRE déclarent, chacun en ce qui le concerne, ne
connaitre aucune information dont l'importance serait déterminante pour le
consentement de 1'autre et qui ne soit déja relatée aux présentes.

REMISE DE TITRES

Il est précisé qu'il n'a été délivré aucun titre représentatif des parts
présentement cédées et que leur propriété résulte seulement des actes rappelés
dans le paragraphe "Origine de propriété".

Le CEDANT subroge le CESSIONNAIRE dans tous ses droits pour se faire
délivrer a ses frais les titres dont il pourrait avoir besoin concernant les parts
cédées.

MENTIONS - PUBLICITE

Mention du présent acte est consentie partout ol besoin sera.

La copie authentique des présentes sera déposée au greffe du tribunal de
commerce de TOULOUSE, en annexe au registre du commerce et des sociétés
compétent conformément a l'article 52 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978 en
vue de son opposabilité aux tiers, par le notaire soussigné.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments du présent acte et de ses suites seront
supportés par le CESSIONNAIRE qui s'y oblige.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le CESSIONNAIRE affirme, sous les peines édictées a l'article 1837 du
Code général des impdts, que la présente cession de parts sociales exprime
l'intégralité du prix. Les parties reconnaissent avoir ét€ informé par le notaire
soussigné des sanctions encourues en cas d'inexactitude.
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En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, ladite cession
n'est contredite ni modifi€ée par aucune contre-lettre contenant un changement de
prix.

MENTION _SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

Conformément a I’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945, vos données
personnelles font I’objet d’un traitement par 1’Office pour 1’accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles
d’étre transférées notamment aux destinataires suivants :

. les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession
notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique
des Notaires, registre du PACS, etc.),

. les Offices notariaux participant a I’acte,

. les établissements financiers concernés,

. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013.

. les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de
gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de 'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission
européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
afin de mener a bien I’accomplissement de I’acte.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte
sur des personnes mineurs ou majeures protégées.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, vous pouvez
accéder aux données vous concernant directement auprés du Délégué a la
protection des données désigné par I'Office a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.
Le cas échéant, vous pouvez également obtenir la rectification ou I’effacement des
données vous concernant, obtenir la limitation du traitement de ces données ou
vous y opposer pour motif légitime, hormis les cas ou la réglementation ne permet
pas I’exercice de ces droits.

Si vous pensez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez introduire
une réclamation auprés de la Commission Nationale de I’Informatique et des

Libertés.
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ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution du présent acte et de ses suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives.

DONT ACTE

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de
celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Fait et passé au moyen d’un procédé de signature électronique sécurisé
conforme a la réglementation au siége de l'office notarial dénommé en téte du
présent acte,

A la date sus indiquée,

Et le notaire a signé le méme jour.

Monsieur BEN ARY
Shimon
A 1'0Office

Le 24 février 2020 {—c(,@

Madame KALFA
Dominique

A I'Office

Le 24 février 2020

et le notaire Maitre LEVY
David .
A 1'Office e
L'AN DEUX MILLE P
VINGT =
LE VINGT-QUATRE
FEVRIER
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POUR COPIE AUTHENTIQUE D'UN ACTE AUTHENTIQUE SUR SUPPORT
ELECTRONIQUE délivrée et certifiée comme étant la reproduction exacte de
l'original par le notaire soussigne, et ne comportant ni autre renvoi approuvé,
ni autre blanc, ligne, mot ou chiffre rayé, et le notaire soussigné approuve la
mention sus énoncée

Certifiée conforme a 'original et établie sur 19 pages.

Enregistré 4 - SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ENREGISTREMENT
TOULOUSE

Ec 19{03/2020 Dassicr 2020 00008689, référence  3104P61 2020 N 00637

Enregistrement : 105174 € Penalités : 0 €

Plus-value 1339522 € Penalités : 0 €

Total hqudé  : Quatre cent quarante-quatre mille six cent quarre-vingt-seize Euros

Montant repu  : Qualre cent quarante-quatre mille six cent quatre-vingt-seize Euros

L'Inspecteur des finances publiques
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GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE

TOULOUSE

Dénomination : SCI BAB

Adresse : 20 avenue Robert Campardon 31500 Toulouse -
FRANCE-

n° de gestion : 2010D00912

n® d’identification : 523 892 032

n° de dépot : A2020/012549

Date du dépot : 28/07/2020

Piéce : Statuts mis a jour

i
¥
.

Greffe du Trit.unal de Commerce de Toulouse
Place de la Beurse BP 7016 - 31068 TOULOUSE Cedex 7
Tél:; 056111 02 00



SCI BAB

Société Civile Immobiliére au capital de 999,00 €
Siege social : 20 Avenue Robert Campardon 31500 TOULOUSE
RCS TOULOUSE 523 892 032

STATUTS

Statuts mis a jour a la suite de la cession de parts sociales par Monsieur
Amit BEN ARY, Monsieur Ido BEN ARY et Madame Merav BEN ARY au
profit de la société dénommée SCI PAIX en date du 24 février 2020.

Pour Copie certifiée conforme



¢ Madame Dominique ASSERAF, née KALFA le 27 aoit 1961 3 Toulouse, de nationalité
francaise, demeurant 3 rue Treich 31500 Toulouse
Aconond
¢ Monsienr Mika&l/' Meyer ASSERAF, né le 24 décembre 1988 & Toulouse, de nationalité
frencaise, demeurant 3 rue Treich 31500 Toulouse

4 Mademoiselle Laude ASSERAF, née le 20 avzdl 1990 2 Toulouse, de nationalité frangaise,
demenrant 3 rue Treich 31500 Toulouse

+ Monsienr Hugo Moise ASSERAF, né J¢ 23 jaavier 1998 2 Toulouse, de pationalieé fancaise,
demeurant 3 rue Treich 31500 Toulouse, xeprésenté aux présentes par ses parents Monslens
Alain ASSERAF, né le 29 mars 1958 i Casablanca (Maroc), detaeurunt 3 rue Treich 31500
Toulouse et Madame Dominique ASSERAF soussignée

¢ Monsieur Shimon BEN ARY, o€ le 21 seprembre 1951 2 Casablanea (Maroc), de nationalins
ssraclivnne, demeurant 30 Soroka & Haife - ISRAEL

¢ Monsicur Kaan BABA, nc le 20 octobre 1986 3 Pags, de nationalits frapguise, demenraat 12
rue de Ja Poterne 91310 Montibéry

¢ Monsieur CEM BABA, né le 16 févtier 1989 4 Padis, de nationalit¢ francaise, demeurant 12
rue de Ja Poreme 91310 Montlhéry

¢ Monsieur Ersen BABA, n¢ Ie 26 avsil 1990 2 Patis, de nationalité francaive, dementant 12 rue
dela Poteme 91310 Montlhéry

ont éabl sinsi qu'il suit, los statuts d'unc société civils inemobilidre devant exister entre eux e
avec toute autre personne qui vieadrast ultérieurement & acquésir la qualité d'aysocié.

icle 1: Forme

Il st formé entre les propriétaires des parts socialey ci-aprés crédes et de celles qui pourradent
Yéme ultédensement, une société civile répie par les articles 1832 et suivants du Code dvil, par
tous textes qui viendraient 3 les modifier ou les compléter, et pax les préscats statuty.

icle 2 : Dénominatio

La société prend In dénomination de ; SCI BAB



Article 3 : Qbjst

La s0ciété 1 pour objet Vacquisition, la veate, ladministration et Pexploitation par bail, Jocation on
autrement de bieos frmobiliens on mobiliers.

Et plus généralement, toutes opémtions se mattachant directement ou indirccrement au dit objet,
pousve qu'clles ne soient pas susceptibles dsponunmimcmmct&:eessenudlmentcwilde
Tactivité sociale,

ﬁw’ 1 2 'ii‘—'s\' (A Em‘zl
Son siége social est fixé : 20 avenue Robert Campardon 31500 TOULOUSE.

ﬂpoumémmf&émmutsmﬂmdehmémnvﬂlsouduméw d{:pammmtp'.srsémple
dédaiondehg&ance,ctpammsz:dédnionmnechcmosdimm. u

Article 5 : Duxég

La durée de Ia société est fixée A quatre vingt dix neuf années, 2 comptex do la date de son
immaﬁmhﬁonmRegisunduCnmmceetdwSodétés,saufcasdedissoluﬁonnnﬁdpéeou '
prorogation.

: APPORTS - CAPITAL § - DU CAPIT.

Article 6 : Apporty
Le capital social est constitné pat Jes upports en umérnite suivants:

= Par Madame i ASSERAF ; la somme de six (6) enros

«  Par Monsieur cyer ASSERAF : 11 snmme de cent neuf (109) evros
- Par Mademoiselle Lautte ASSERAF : la sommoe de cant nenf (109) cazos

- Par Mousivor Hugo Moise ASSERAF : la somme de cent neuf (109) curos
- Par Monsleur Shimon BEN ARY : h somme de cent anze (333) euros

-  Par Monsieur Kasn BABA : In somme de cent anze (111) eures

- Pat Monsicur Cem BABA : 1z somime de cent onze (111) euros

-  Par Monsicur Bsen BABA : 1a somme de cent on2e (111) euros

.SQ‘it'mtoulhsommedenenfcmtqumzevingtdhnmf(m) curoy, laquelle somme a ét€
inbépralcncnt versée d la coisse sociale, ainsi que les associés le reconnaissent.



ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL n

Le capital social est fixé 4 la somme de NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX-NEUF EUROS (999 €) filVlse en neuf
cent quatre-vingt-dix-neuf parts sociales numérotées de 1 & 999 de UN EUROS (1,00 EUR) chacune répartie de la fagon
suivante :

- Madame Dominique ASSERAF
6 parts sociales en pleine propriété numérotées de 1 2 6

- Monsieur Hugo ASSERAF
109 parts sociales en pleine propriété numérotées de 225 a 333
et e et ettt e aaaaes 109 parts

- La SCI PAIX

Lo} PO PP 111 parts
- Monsieur Ersen BABA

111 parts sociales en pleine propriété numérotées de 889 4 999

o T OO PP 111 parts
Total égal au nombre de parts :

3 TOU T PPN 999 parts

Article 8 : Modification du capital social

1. Le capital social pourra €fre augment en une ou plusiours fois en vertu d’une décision de I' Assemblée Générale
Extraordinaire des assooiés, et notamment par création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apporis en
puméraire, ces dernidres pouvant étre libérées par compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société.

2. La capital pourra également éfre réduit A toute époque, pet décision de I’ Assemblée Générale Extraordinaire des associés,
soit par retrait d'apports, soit par des remboursements égaux sur toutes les parts ou par rachat et annulation des parts.

TITRE IN : DROJTS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
Article 9 : Souscription et représentation des parts

Les parts sociales ne peuvent étre représentdes par des titres négociables. Le titre de chacun des associés résnltera
seulement des présentes, ainsi que des actes qui pourront modifier le capital social et des cessions de parts qui pourront

imtervenir ultérieurement. Une copie ou un extrait de ces actes certifiés pourra &fre délivré A chacun des associés, sur sa
demande et A ses frais.

Chaque part donne droit dans la propriété de I'actif social, dans Ia répartition des bénéfices et dans le boni de liquidation, a
une fraction proportionnefle an norbre de parts existantes. Les pertes ou le mali de liquidation, s’il en exists, sont
supportés dans les mémes conditions.

Elle donne également droit de participation et de vote aux décisions collectives des associés.
La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts,



Chaque part est indivigible 4 Pégard de la société, Lus propriétuires indivis sonr tequs de se faire
représenter par un seul d'entre eux ov par un mandatsite comowa chois pat fey associés.

1 (Y3

rticle 11 ; Droits apraché -R SOCit

Chague sssocié z le droit de participer aux dicisions et dispose d'on nombre de voix égal & celui
des parts sociales qu'il posséde.

T.es associés répondent Indéfiniment des dettes socisles, 3 propottipg de leur participation dans ke
capital social.

Les cxéanciers ne pourtont poutsuivre le paiement des dettes sociales contre un assoclé qu'aprés
avoir préalablement et vainement poursuivi s petsonne motale.

Article 12 : Cession et transmission des parts

Toute cession de parts sodsles doit étre constatée par Ectlt. La cession n'est opposable aux tiers
qu'aprds signification par acte d'huissier, on par ke dépdt au slége d’us oxginal coreglsaé contre
lequel la société délivrers un requ,

Les parts sociales ne peuvent &tre cédées — 3 Vexception des cessions téalisées entro associés -
qu'svee un agrément donné dans les conditions ci-dessous.

L'agrément des associés est donné dans la fortne d'une dédision collective extraordinaire, tant
prédisé que le vote du Passocié cédent ne seta alors pas comptabilisé i dans le quorum ai dans Ia
majorité.

Lo projet de cession est notifié & lu Sociéts et & chacun des assaciés, accompagné de la deminde
d'agtément, par acre extzjadidiaire ou par letire recotmmuandis avec detnande d'avis de réceptios.

1'assemblée statue dans Ies doux mois suivant la notification 4 la Société du projet de cession et
sa dédision est notifiée aux assoclis par lettre recammandée avee demande d'avis de réception,
dans les quinze jours.

Ex cas de rofus d'agtément, chaque associé peut se porter acquétent des patts, Lorsque phisieurs
avsocifs expriment leux volonté d'acquétis, ils sont, sauf convenrion contzaire, réputés acquésurs
i proportion du nombre de parts qu'ils détiennent dans le capital social. )

S1 aticun associé ne se porte acquérent, on s'il existe ua reliquat parce que les deinandes recues ne
portent pas sur la totalité des parts, la Soclété pent faire acquérit les paris par un tiers agrée 4 la
msajotité des dewx dors des associés. La Société peut également procéder an mchat des parts en
vue de leur annulation, '

La gitmce a pour mission de collecter les offres individuclles d'achet émansnt des a‘.saociés, puls,
s'il y 2 licy, de susciter Voffre de tiors ou de 1a Sociée.

La pérance notific au cédznt, par lattre reccommandée avec demande d'svis de réception, le nom
des scquéreurs proposés, associés ou ders, ou Foffre de tachar par Ja Sociét, zinsi que le prix
offcrt. En cus de contestation sur lo prix, celui-ci ¢st fxé par un expert désigné, sait par les
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parties, soir, & défaut d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal de grande
ihstmce staant ea la forme des réfétés et vans tecours possible, le tout sans préjudice du droit
du cédant de conserver ses patts.

Si aucune offre de rmachat n'est faite au cédant duns un délai deux mois 4 compter de la date de Ia
detniére des notifications qu'il a fites 3 12 Société et aux associés, l'agrément 4 la cession est
réputé acquis, 3 moins que les sutres associés, n'aicat decidé, dans le méme délzi, Ia dissolution de
12 Société, décision que le cédant peut remdre caduque s notific 4 la Sociétf, par acte
cxtrajudiciaire ou par lettre fecommandée avec demande d'svis de réception, sa renonciation au
projet inltial de cession dans le délai d'un mois 4 compter de lintavintion de ln dicision de
dissolution.

Ls Sociéré n'est pas dissoute par le décis d'un associé, mais continue de plein droit avec ses
hésitiers ou légataites, sous résetve toutefols de Pagrément des esvociés survivants statnant en la
forme ct sux conditions sus indiquées pour les cessions de patts sociales.

Ies patts sociales ne sont hibtement omnsmissibles par voie de donation ainsi qu'en cas de
liquidation de communsuté de bins entre époux qu'aprds agrément préalable des associés,
statuant en ln forne cf aux condirions sus indiquéey pour ls cessions de parms sociales.

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issucs notamsaent d'un pattage ou toute
opération ayant pout conséquence le tounsfert d'un droit quelconque de propriété sur une ou
plusieurs pucts de la société sont soummises s mémes conditions et modalités d'agrément que les
cessions sus relatées.

jcle 13 : tssgrpent de

Les parts vociales peuvent éve nanties (article 1866 4 1868 du Code civil) avec accord de rous les
associés, et les actes de nantissement devront &tre signifiés ot constatés par tous les associés dans
les conditions prévues par la Loi.

icle 14 : Rettait, foillite d

Sany préjudice des droits des tiers, un associ€ peut se tetirer totalement ou particllement de ln
Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dany les conditions de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut étve autorisé pour juste motif
pas une décision de juarice,

La demande de reteqit est notifide 4 la Sociétd er aux assoclés par letme rccommaadée avec
demande d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit su remboursement de la valenr de ses pacts fixée, 2 défaur d'accord
amiahble, pur un expert désigné conformément 4 l'article 1843-4 du Code civil. Si le bien qu'il a
apporté et dont les parts concernées ont constitué la rémunération, se trouve encore co namre
dans l'actif social lors du rettait, Iassocié peur se le fuire attribucr, & chatge de soulte, sl y 2 lien,
conformément au trojsiéoe alinés de Yardcle 1844-9 du Code civil )

La feillite, fa déconfiture, la procédure de redreysement ou de liquidation judiciaire aneignant
I'un dos associés n'entraine pas la dissolution de plein droit de la Sacisté.

-‘W: ke



Article 15 : Namination des gérants et dutén

Ia sociéré est administrée pat un ou phusicars géounts, nommés par déclslon collective des
ass0ciés se pronongant A la tnajoxité requise pour les décisions collectdves ordinaires.

Lé ou les premlers géronts sont nommés par décision des associés sussitdt aprés la signatuse des
préscobs smouts.

Les fonctions de gétant cewsent par le décds, la déconfiture, la faillite, Ja révocatdon, ou la
démission du gérant. Les pérants sont tévocebles par décision ordinaite des asyocis.

Article 16 : Pouvoiry er rémunéeatiog des gécants
Le gérant peut accomplir tous les setes de gestion que demande lintérée de la sodéré.

Toutefois, 4 tire de ragloment intéricur, et saus que cotto clause puisse éire opposde aux tiers,
la gérence me pourra, sans y étre automsé préloblement par wne décision des assoaés
représentant la totalité du capital soclal, effectuer les actes ct opérations suivants :

- scheter, veadre, échanger ou apporter tous immeubles,

- acquétir et céder toute mitoyenetd, stipuler ot accepter toutes servitudes,
- contracter tous empruats pour le compte do Is Socideg,

- consentir toutes hypothéques et autres garantics sur les actifs socisux.

Les gézants peuvent conféres, & toute pemsonne de leur choix, toures délégations de pouvoirs pour
un ou plusieurs objets détetminés, dans la limire des pouvoirs qui leur sont atttibués.

Les gérants peuvent étre rémunérés. Dans ce cas, 1a rémunératon est fixée par décision ordinaire
des associes,

Atticle 17 : Responsehilité des gémnts

Les pérants sont responsables individuellement envets la Société on covers les tiers, soit dey
infracdons, soir des violations des statuts, solt des fautes compuises dans leur gestion.

§i une personne motale exerce a gérance, ses dirigeanty encourent les mémes tesponsabilités,
civiley ¢t pénales.

TITRE V: DECISIONS COLILECTIVES



Article 18 : Fneme - Mode de consultatio
Toures décisions excédant les pouvoirs des gérants sont prises, sait :

- En sssemblées généralcs : convocation par le gémat ou up ou plusicurs sssociés reptésenmat
ensemble s moins la moitié du capital, 2u lieu du sitge ou tout autre Heu dans la méme ville. Les
associés sont convoqués quinze jouss au moins avant la réundon, par lettte recommandée ou
Jetrre remise en mains propres. Les asserablées générales sont présidées par lc ot T'un des pérants
ot Passocié détenant le plus de pares sociales,

Elles sont constatées pax des procés vetbaux, contenant les mentioas exigées par la loi, éwblis et
signés par la gérance. Tout associé peut se faire représenter par un autre associé,

. Par consultations écrites ; Le texte des résolutions proposées sont adressées & chacun des
asociés par letire tecommaadée ou temise en mains propres, Us ont alors quinze jouss &
réception de la lettre pout émuttre leur vote per €oit, par lettre recommandée. I'absence de
réponse entraine Jcur approbarion dey décisions qui seront prises.

- Pat décisions unanimes prives dans un acte : les asvocidy penvent prendre 3 l'unanimité toute
décision collective par acte notarié ou sous seing privé, en avertissant la gémnce par letwe
recommandée avec AR ou remise en maing propres. Cetre decision sew mentionnée dans le
registre des proces verbaux.

Llles concernent toutes lew questions qui n'emportest pas la madificadon des starats sinsi que la
nomination des gérants ou leur tévocation.

Elles doivent étre adoptées par lus associés représentant la moitié du capitul.

Arricle 20 : Décisions générales extraotdinaires

Ces décisions ont pour objet la modification des statuts.

Ellen scrant adoptées pat wa ou plasicurs associés représentant les deux tiets du capital social.

Article 21 : Tofosmation des assoelés - contrble sur la gestion,

- Droit de communication : les associés peuvent poset pat écrt des questions 4 la géraace sut la
pestion sociale de la Sociét, questions auxquelles il devra &we répondu par éctit dans le délai d'un
smois.

- Droit de contrdle annuel sur la gesdon : lew associds receveont chaque annde, le coropte rendu
de I gestion sociale,



IITRE VI : COMPTES SOCIAUX - APPRQBATION ET REPARTITION DES
L TATS

Amicle 22 : Txerdce socd

clérure au 31 décembre.

Par excoption, le premier exercice commencern 4 compter de la date dimmatricalation et se
terminetz le 31 décembte 2010,

icle 23 : Comptes soci tnbati

A la cdldture de chague exercice social, la pémnice établita, au titre de Ja reddition des comptes de
sa pestlon, I'invearnire, les coroptes aunucls et e rappore dc gestion de l'exerclce éconlt.,

La gérance deva soumettre 3 lapprobarion de la collectiviet des 7380ciés les comptes sinsi que
Paffecration des résultats, dans le délal de six mojy 3 compter de la date de cléture de l'exercce

Article 24 : Affectation et répartition des régultars



Article 26 : Prorogation - dissolition

Un aa su moins avant ln date d'expiration de la sociéte, ha gérance provoqus une décision
collecrive extraordigsire des associés afin de décidex ou nos la prorogation. A défaut, iy sura
dissolution. La dissohstion aaricipée peut érre déddée 3 vour moment par décision collective
extraordinaire.

Lz liquidation est fuite par un ou plusicurs liquiduteury nommés pas les associés, ou 2 défm'lt pax
le président du ttibunal de graude instance. Ils ont les pouvoirs les plus c¢teadus pour réalisex
V'actif er acquitcer le passif. .

TITRE VIII : ERAIS ~ POUVOIRS - CONTESTATIONS

J.a Société ne jouira de la personnalité motale qu'a compter du jour de son irmmatriculation au
Registre du commerce st dus sociétés.

Cependaat, il 4 &té accompli avaat Ia signarare des présents statuts, pout le compte de Ja Sociéé
en formation, lvs actes énoncés dans un état anuexé aux présents statuts, indiquant pour chacun
d'sux lenpgagement qui en résulterait pour la Société.

Cet état a éxé déposé dans les délais 1égaux au lien du fatur sitpe social, 3 I disposition des fururs
membres de la Société qul oat pu en preadre conmissaace, ainsi que tous les soussignés le
reconnuissent. Cet étac dernenrets annexe aux présentes.

Limmaricnlation de la Sociéts pu Repistre du commerce et des sociétés emporrers, de plein
droit, repuisc par elle desdits engagements,

Tous pouvoits sont donnés au pottwur d'un original on d'une copie des présentes pour effectuer
les formalités de publicité telatives 8 I constitation de la Socitté et noturnment :

- pout signer et faice poblier 'avis de constitution daws un journal d'annonces légales dany le
département du sigpe social ; .

- pour faire procéder & toutes formalités en vue de limmardenlation de la Société au Repivtre dn
cotneree et des sociites ;

- et génémlement, pour accomplir los formalités prescrites patIa loi,

Arnticle 29 ; Frais
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Les frais, droits et honoruires entraigés

pat le présent acte et ses snites seroqr portés aux comptes
des Frais généraux.

Anicle 30 : Poavolm et contesraons

Tous pouvoirs sont confétés au porteur d'un ofiginal ou d'une

copie des ptésentes pour tontes
formalités, Pour rountes contestations, I Tributtal de Grande

Instance est scul compérent.



