RCS : LE MANS
Code greffe : 7202

Actes des sociélés, ordonnances rendues en maliére de societe, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de LE MANS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document - Actes des sociétés (A)

Murméro de gestion : 1997 D 00187
Muméro SIREN : 413 444 282
Nom ou dénomination : SCI DU BOURG BELE

Ce depdt a ele enregistre le 08/08/2014 sous le numero de depdt 3217




COPIE AUTHENTIQUE pour le Greffe

18 AVRIL 2014
CESSION DE PARTS de la SCI DU BOURG BELE

Par
Mr DUCHESNE-DROUILLET Patrick

A

Madame DUCHESNE Tiffany
Et

Monsieur GUILLON Joachim

ML/SB/

11734301

CHATEAU-DU-LOIR
LA CHARTRE S/LE LOIR

NOTAES S0 2




11734301
ML/SBf
L'AN DEUX MILLE QUATORZE,
LE DIX~-HUIT AVRIL
A CHATEAU DU LOIR (Sarthe), rue Léon Loiseau, numéro 38, au siége
de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Michaél LECOQ, Notaire Associé de la Soclété "Jean-Christophe
MALEVAL et Micha&l LECOQ, notaires associés” Société Civile Professionnelle
titulaire d'un Office Notarial # CHATEAU DU LOIR (Sarthe), rue Léon Loiseau,
numéro 38,

A regu le présent acte contenant “ CESSION DE PARTS SOCIALES ", a
Ia requéte de :

1° - Monsieur Patrick Dominique Maurice DUCHESNE, Gérant de sociétés,
époux de Madame Claude Eulalie DROUILLET, demeurant & MARCON (72340)
Gatineau. ‘

Né &4 CHATEAU-DU-LOIR (72500) ie 30 avril 1963,

Marié & la mairie de MARCON (72340) le 26 juin 2010 sous le régime de la
communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Monsieur DUCHESNE Patrick Dominique Maurice étant divorcé en premiéres
noces de Madame Marie-Christine Bernadette Andrée HEROUX. .

De nationalité Frangaise. .

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent 4 l'acte.

Ci-aprés dénommé aux présentes sous le vocable le* CEDANT ®
D’UNE PART

2° - Madame Tiffany Jennifer Véronique DUCHESNE, Secrétaire de Direction,
demeurant 8 VOUVRAY-SUR-LOIR (72500) 15 route des Jouberdigres.

Née & CHATEAU-DU-LOIR (72500) le 30 novembre 1884.

Célibataire. ‘ ‘

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise. o

Résidente au sens-de la réglementation fiscale. -

est présente & l'acte.

3° . Monsleur Joachim GUILLON, Soudeur chaudronnier, demeurant a
VOUVRAY-SUR-LOIR (72500) 15 route des Jouberdiéres.

Né 4 TOURS (37000) le 26 ao(t 1978.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent & ['acte.

Ci-aprés dénormmés aux présentes sous le vocable le* CESSIONNAIRE *.

D'AUTRE PART

Lesquels préalablement & la CESSION DE PARTS SOCIALES faisant l'objet
des présentes, ont exposé ce qui suit :
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EXPOSE

| - DESIGNATION DE LA SOCIETE :

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Pierre AUGU, notaire a LE MANS
(Sarthe), le 24 juillet 1997
Il a &té constitué une Société Civile Immobilidre dénommeée SCI DU BOURG
BELE, ayant son si@ge social 2 LE MANS (72000), 126 rue du Bourg Belé, pour une
durée de 50 ans & compter de son immatriculation au Registre du commerce et des
sociétés et ayant pour objet :
L'acquisition, la proprists, Fadministration et l'exploitation par bafl, locations ou
autrement de biens et droits immobiliers, dimmeubles.
La société pourra effoctuer toutes los opérations nécessalres pour réaliser son objet,
pourva que-ves opérations solent compatibles avec e forms et fobjet civit de la
sociéts .
Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
LE MANS, sous le numéro 41 3444282, depuis le 8 aolit 1997.
La société est actuellement geérée par Monsleur Patrick DUCHESNE, cl-
dessus dénommé.

Il -CAPITAL SOCIAL :

Le capital saclal a &6 fixé & la somme de 112.202,48 Euros, divisé.en 7360
parts, de 15,24 Euros-chaouns,-numérotées de 1 a 7360, intégralement libérées ot
réparties entre les associés de la fagon suivante :

Monsieur Patrick DUCHESNE,
titulaire de 6624 parts, numérotées
de 1 4 6624, oi : 6624

Madame Tiffany DUCHESNE,
titulaire de 738 parts, numérotées

—de6625-4 7360, ¢ci—— 736

Les statuts, établis aux termes de lacte constitutif précité ont fait l'objet des
modifications sulvantes :

- Initialement la société a été constituée entre Monsieur Patrick DUCHESNE,
tiulalre de 3680 parts numérotées de 1 & 3680 et Madame Monique LABBE divorcée
fle-MensieurﬁFran@otsﬂelhb&RBﬁtulalreﬂeﬁﬁBﬁpadsmmérotéesﬁvWT?%&’

- Madame Monique HOINARD a cédé la totalits de ses parts, soit 3680 parts
numerotées de 3681 & 7360, 4 la spciété dénommée “SCI DUKYTI" dont le siége est
a CHATEAU DU LOIR (Sartho) 3 rue Salnte Céclle, suivant acte regu par Maltre
MAIQUES, Notaire & TOURS (Indre et Loire) le 16 novembre 2000.

- La soclété dénommée “SCI DUKYTT" a elle-méme cédé Ia totalits de ses
parts soit 3680 parts numérotées de 3681 3 7360, 4:

- Monsieur Patrick DUCHESNE 2844 parls numérotées de 3681 a

6624. ‘

- et & Madame Tiffany DUCHESNE 738 parts numérotées de 6625 &

7360.

Suivant acte regu par Maiftre CHARLOT, notaire 3 LE MANS (Sarthe) le 14
janvier 2010.

lil - CLAUSE D'AGREMENT :

Aux termes de l'article 11, et conformément a larticle 1861 alinéa 1 du Code
civil, les parts ne peuvent étre cédées & des tiers étrangers & la société ou entre
associés, qu'avec 'agrément de tous les associés,

IV - ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS CEDEES -




Les parts ci-aprés cédées appartiennent en propre au CEDANT, savoir

En ce qui concerne les 3680 parts numérotées de 1 a 3680.

- pour lui avoir éte attribuées :

- lors de la constitution de la société en représentation de son apport en
numeéraire.

- et aux termes des opérations de liquidation et partage de sa communaute
avec sa premiére épouse Madame Marie-Christine HEROUX suivant acte regu par
Maftre DECHESNE, Notaire 8 CHATEAU DU LOIR (72500) le 1er juillet 2005.

En ce qui concerne 2944 parts numérotées de 3681 4 6624

Pour les avoir acquises, alors qu'il était divorcé de Madame Marie-Christine
HEROUX et non encore remarié, de la société SCI DUKYTI suivant acte regu par
Maitre CHARLOT, notaire & LE MANS (Sarthe) le 14 janvier 2010.

V - PATRIMOINE SOCIETAIRE :

Etat-du patrimoine sociétaire - Situation nette comptable :

Les parties déclarent qu‘aucune comptabilité n'a été établie et que les
éléments actif ot passif de la soclété, a ce Jour, sont les sulvants :

- ACTIF DE LA SOCIETE :
Bien immobillier unique :

DESIGNATION

A GUECELARD (Sarthe) : '
Dans un immeuble en copropriété, sis Rue Prosper Daudibon, & F'angle de la

Route Nationale n® 23 et du Chemin Départementale n® 158, situé dans le commercial
dénommé « Le Gué », : ‘
- Flgurant au cadastre & fa section AQ numéro 74 « Plé du Gué » pour une
contenance de vingt-cing-ares trente-neuf centtares (25a 39¢ca).
Ayant falt l'objet-&’un réglement de copropriété contenant état descriplif de
division, établi suivant acte sous seing privé en date & SAINT HERBLAIN du 17
 septembre 1886 dont loriginal a-6ts déposé au rang des minltes de la SCP « Frarick
BRITON, Alain ROUL, Hubert CHAMIGEULE » aux termes d'un acte regu par Maitre
ROUL Notaire:&4'SAINT-HERBALIN te 17 septembre 1985, dont une copie authentique
a . 8t8 publide au 1% bureau des Hypothdques de LE MANS Le 14 novembre 4985,
volume 4507, numéro 11.
Modificatifs de I'état descriptif de division et réglement de copropriété
- Suivant acte regu par Maitre CHAMPIGNEULE Notaire susnomms, le 10
juillet 1886, dont une copie authentique a été publiée au 1% bureau des Hypothaques
de LE MANS le 15 septembre 1986, volume 4726, numéro 8.
- Suivant acte regu par Maitre ROUL Notaire susnommé, le 15 octobre 1986,
dont une copie authentique a été publiée au 1% bureau des Hypothéques de LE
MANS le 26 novembre 1986, volume 4779, numero 2,

Dans le batiment « 1 »

Le lot N® UN

Un local commercial portant le numéro 1 du plan

Et les soixante-treize / milliémes de la propriété du sol et des parties
communes généralas.

Le lot N° DEUX

Un local commercial portant le numéro 2 du plan

Et les soixante-treize / milliémes de la propriété du sol et des parties
communes geénérales.
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Le lot N° SEPT

Un local commercial portant ie numéro 7 du plan

Et les soixante et enze-/ millidémes-de-la propriété du sol et-des parties
communes générales.

Dans le batiment « Il »

Le lot N° QUATRE

Un lecal cornmercial portant e numéro 4 du plan

Et les soixante-quatorze / millidmes de la-propriété du sol et des parties
communes générales.

Le ot N CINQ

Un-local- commerclal portant lé numére 5 du pian

Et les soixante-douze / milidmes de la propriété du sol et des parties
communeas générales.

Effet relatif :

Pour les avoir acquis de la société dénommée A.S.M, suivant acte regu par
Maitre Jean-Plerre AUGU Notaire assoclé & LE MANS le 04 Juin 1999, publié au
premier bureau des Hypothégques de-LE MANS lo-1* juillot 1999, : volume 1999 P,
numeéro 4973 (et_satfestation rectificative_publiée au méme bureau le:25 mal 2000,
volume 2000 P, numéro 3542,

Pr re en cours

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir été Informé qu'l existe actuellement une
procédure en cours avec un locataire, suite & un sinistre dégat des eaux, et avoir tous
les renseignements & ce sujet. R

- Le CESSIONNAIRE s'oblige 2 faire son affaire personnelle de catte procédure
& compter de ce jour. .

. Lo -CESSIQNNAIRE -déclare-8ite parfaitement. Informé-de Mmpertance des
travaux & réaliser suite audit sinlstra. . o

Une cople du courrler de l'expert et un devis des travaux a ‘réaliser sont

demeurés cl-aprés-annéxss. (Arinexe n®1)

- . Les parties déclarent que les blens et:droits immobiilers
sus-désignés sont évalués 4 la somme de DEUX CENT VINGT-SEPT
MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-DOUZE EUROS (227.792,00 €)

- -~ —les -parties--déclarent que Tévaluation—de Tactif sovial’ a Btéfaite
directement -entre elles sans le concours ni Ia participation du notalre
soussigné. :

PASSIF DE LA SOCIETE :

Emprunts :

Les parties déclarent qu'a ce Jour Il n'existe aucun Neant
passif les préts ayant été entitrement remboursés dés avant ce jour.

Comptes courants d'assotiés.:

Les parties déclarent qu'il n'existe aucun compte courant Néant
d'assoclé.

Soit une valeur globale des parts soctales compte tenu
de I'élat du bien immobiliier et des travaux a réaliser 227.792,00 €.
Solt 30,95 € [a part.

Dispense de la production des documents d’'urbanisme

Les parties reconnaissent que, bien qu'averties par le notaire soussigné de la
necessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d’'usage, elles ont
néanmoins demandé ['établissement de I'acte sans leur production.



DROIT DE PREEMPTION URBAIN ~ EXEMPTION

La présente aliénation ne donne pas cuverture au droit de préemption institué
par Farticle L 213-1 du Code de I'urbanisme, la cession intervenant :

- dans le cadre d'une société civile immobiliére constituée exclusivement
entre parents et alliés jusqu'au quatriéme degré inclus.

V1 - DECISION D'AGREMENT :

Aux termes d'une délibération en date du 20 février 2014, ci-aprés annexée,
'assemblée générale des associés aux conditions prévues par la loi et les statuls, a
donné son consentement & la présente cession au profit de Madame Tiffany
DUCHESNE et de Monsieur Joachim GUILLON. {Annexe n°2)

CECI EXPOSE, il est passé a la cession de parts soclales objet des
présentes.

CESSION DE PARTS SOCIALES

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, les 6624
parts sociales, humérotées de 1 & 6624, qu'il détient dans la société civile immobiliére
SCI DU BOURG BELE.

Au profit de, savoir :
« Monsleur Joachim GUILLON CESSIONNAIRE qui accepte, 3680 paris

soclales numérotées de 1 4 3680.
- et de Madame Tiffany DUCHESNE, CESSIONNAIRE qui accepte, 2944

parts sociales numérotées de 3681 a 6624.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est proprlétaire des parts dont 11 s'agit & compter de ce
jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la possession réelie.

Il participera et. contribuera aux résultats soclaux & proportion des droits
attachés aux parts céddes &.compter de ce jour. - :

A cet effet, lo CEDANT subroge le CESSIONNAIRE dans tous les droih; et
obligaﬂons attachés aux paris cédées.

PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix total de
DEUX GENT CINQ MILLE EUROS {205.000,00 EUR) soit pour chaque
CESSIONNAIRE, savoir:

1° - Cession au profit de Monsleur Joachim GUILLON :
La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT

TREIZE MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT-
NEUF CENTIMES (113.888,89 EURY), correspondant aux 3680 parts acquises.

2° - Cesslon au profit de Madame Tiffany DUCHESNE :
La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix de QUATRE-
VINGT-ONZE MILLE CENT ONZE EUROS ET ONZE CENTIMES (91.111,11 EUR}

correspondant aux 2944 parts acquises.

Dont le palement a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.
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En conséquence, I'article 4 des statuts sera modifié de la maniére suivante :

Article 4 : SIEGE SOCIAL
Le siége social-est fixé . 15 route-des Jouberdidres 72500 VOUVRAY SUR
LOIR.

La modification des statuts sera publiée dans un journal d’annonces légales.

MODIFICATION DE LA DUREE DE LA SOCIETE

Tous les associés sont présents ou représentés.

Les associés décident & I'unanimité de modifier ia durde de la société de la
maniére sulvante :

- anclenns durde : 50 ans

- nouvelle durée : 99 ans

En conséquence, l'article 5 des statuts sera modifié de la maniére suivante :

Article 5 : DUREE
La soclété a une durée de 99 ans a compter de son immairiculation au
registre du commerce et des sociéiés.

La modification des statuts sera publiée dans un journal d’annonces légales.

FORMALITES AU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE

Lé formalité de dépdit au éreffe du tribunal de commerce d'une copie
authentique du présent acte sera effectuge par le notaire soussigné aux frais du
CESSIONNAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie de part et d'autre sous ies charges et
conditions ordinalres et de droit en parellle matiére.

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qul le concerne :

- que son état est celui indiqué en téte des présentes ;

- avolr la plelné capacité pour s'engager aux présentes :

- contracter en pleine connaissance de cause ;

-~ N'avolr pas fait ni faire 'objet d'une mesure telle que réglement amiable ou

liquidation judiciaire.

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement,
salsie ou autre mesure quelconque pouvant falre obstacle a-ia cession, anéantir ou
réduire les droits du CESSIONNAIRE, et qu'aucun créancier solt de la société, soit du
CEDANT, n'a demandé- que les parts de Ia société présentement cédées soient
nanties & son profit.

MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis & jour pour constater les changements
intervenus aux fermes des présentes.

Par suite de Ia cession objet des présentes, les parts sociales sont réparties
ainsi qu'il suit ;

Monsieur Joachim GUILLON, fitulaire de 3680 parts socigles | 3680
numérotées de 1 & 3680.




Madame Tifany DUCHESNE, titulaire de 3680 parts sociales 3680
numérotées de 3681 4 7360

Total parits 7360 parts

FORMALITES - ENREGISTREMENT

Publicité de la cesslon

Dépdt au Greffe du Tribunal de commerce

Conformément aux prescriptions égales et réglementaires, le présent acte
sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce de LE MANS auprés duquel la
société est immatriculée, tous pouvoirs étant donnés & tout porteur de copies
authentiques du présent acte en vue de 'accomplissement de cette formalité.

Enregistremnent
En vue de 'accomplissement de la formalité de 'enregistrement, le CEDANT

déclare :

- que les parts sociales cédées n'entrent pas dans le champ d'application de
J'article 727 du Code général des impdts ;

- que les droits applicables & la présente cession sont ceux dé&finis a I'arlicle
726 | - 2° - du Code général des impdts.

It est fait observer que I'assiette des droits est désormais déterminée a partir
de la valeur réelle des biens et drolts Immobiliers détenus directement ou
indirectement par la société, aprés déduction du seul passif afferent & Pacqguisition de
ceux-ci, tout autre éiément de passif n'est pas déductible de cette asslette.

Le CESSIONNAIRE déclare que lassietie des drolts de mutation est de
DEUX CENT CINQ MILLE EUROS (205.000,00 EUR).

Soit ; 205.000,00 X 5 % = 10.250,00 €.

PLUS-VALUES

Le CEDANT déclare avoir &té averti par le notaire soussigné que la présente
cesslon entre dans le champ d'application des articles 150 U et suivants du Code
général des impdts, la société étant & prépondérance immobilidre et reléve des
articles 8 a 8 ter du Code général des impdts. Par suite, la plus-value iaxable, si elle
existe, dolt 8tre déclars &tipayée 4 la'tecstte des impdts lors de Fenregistrement des
présentes.

1l préclse étre propriétaire des parts objet des présentes, savoir :

En ce gqui concerne:les 3680 parts numérotées de 1 & 3680,
- pour lui avoir &té attribuées :

. - lors de la constitution de la société, suivant acte regu par Maitre AUGU,
Notaire & LE MANS, le 24 juillet 1897, en représeritation de son apport en numéraire,
d'un montant de 56.101,00 €. :

- et aux termes des opérations de liquidation et partage de sa communauté
avec sa premiére épouse Madame Marie-Christine HEROUX suivant acte regu par
Maitre DECHESNE, Notaire & CHATEAU DU LOIR (72500) le 1er juillet 2005,

En ce qui concerne 2944 parts numérotées de 3681 A 6624

Pour les avoir acquises, alors qul était divorcé de Madame Marie-Christine
HEROUX et non encore remarié, de la société SCi DUKYTI suivant acte regu par
Maitre CHARLOT, notaire & LE MANS (Sarthe) le 14 janvier 2010.

Moyennant le prix de 52.000,00 €.

Le CEDANT donne dés & présent pouvoir au notaire & P'effet de prélever sur
le disponible du prix le montant de la plus-vaiue déterminée sur I'mprimé 2048 M pour
le verser au trésor public, lequel prix a éié réglé ainsi quil a &té dit ci-dessus.

Il est précisé gue le montant net de la plus-value immaobiliére visée aux
articles 150 U & 150 UD du Code général des impbts doit étre porté dans la
déclaration de revenus numéro 2042. Dans celte hypothése, le notaire remet au

/‘g’(%é’s
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redevable de la plus-value, ou & chacun d'entre eux s'ils sont plusieurs, une copie de
la déclaration 2048 MM déposée.

Domicile fiscal

Pour le contréle de I'impét, il déclare &tre effectivement domicilié & 'adresse
sus-indiquée, dépendre actuellement du servics des impéts de SAINT CALAIS 25Bis
rue Fernand Poignant 72120 SAINT CALAIS et s'engager & signaler & ce dernier tout
changement d’adresse. :

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront |a sulte et
la conséquence sont a la charge du CESSIONNAIRE.
Les honoraires sont évalués & la somme de 3000,00 euros hors taxe.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des bi'ésentes et ae-.lewé-suﬂes domicile est élu :

- Pour le CEDANT en son domicile , .
- Pour LE CESSIONNAIRE en.son.domicils,.. ..
- Pour la. carrespondance et-le-renvoi des pléces, domicile est &lu au siége de
Foffice notarial dénemmé en téte des présentes.- . - - -

AFFIRMATION DE SINGERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par larticle 1837 du ‘Code
général des impdts que le présent acts ~exprime lintégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions encourues
en cas dinexactitude de cetto.gffirmation.. . . - .

En.oytre, le notaire soussignd. affime qu'a.sa ¢onnalssance, le présent acte
n'‘est modifiéou contredit:par aucuns Gontre-lettre tontenant atigmeritstion du prix. -

t

L'office notarial dispese d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalitss d'acles.

A cette fin, l'office est amené-a -enregistrer -des données concemant les
parties ot & les transmelire aux instances du.notariat et aux administrations,
notamment au service de-la publicité fongidre aux fins de ‘publication des actes de
vente et & des fins fonciéres, compfables et fiscates.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles 2 titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations. relatives 3
Facte, au blen qui en est:l'objet, aux montants de la fransaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Consell supérieur du notariat ou & son delégataire
pour étre transcrifes dans une base de données immobliidres.

En vertu de Ia loi N°78-17 du 6 Janvier 1978 relative & Firformatique, aux
fichlers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données fes concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par 'office & : cli@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, sl en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque l'acte est-établi sur-support papier-les piéces annexses a 'acte sont
revélues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuiles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.
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Si l'acte est établi sur support &lectronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur onze pages
Comprenant Paraphes

- renvoi approuvé :

2l
-blanc baré : ~~ J% N =
- ligne entiére rayée @
- nombre rayé : ~~

- mot rayé —

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire .-
soussigneé. g
L
L
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LA MINUTE PORTE LA MENTION SUIVANTE:

Enregistré a : SIE LE MANS NORD - ENREGISTREMENT
Le 29/04/2014 Bordereau n°897 Case n° 4 Ext.
Signé par le contréleur

POUR COPIE AUTHENTIQUE sur 12 pages, réalisée par
reprographie, délivrée par le notaire associé soussigné et certifiée par
lui comme étant |a reproduction exacte de l'original.




SCI DU BOURG BELE
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
au capital de 112.202,48 €
Sigge social : 15 Route des Jouberdiéres
72500 VOUVRAY SUR LOIR

RCS LE MANS 413 444 282

STATUTS MIS A JOUR SUITE A
LA CESSION DE PARTS EN DATE DU

18/04/2014




- Page N°2 - .

TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES

Arxticle 1¥ : FORME
La société est de forme civile régie par les articles 1832 4 1870-1 du Code
Civil et les décrets pris pour leur application ainsi que par les présents statuts,

Article 2 : BENOMINATION
Sa dénomination est : SCI DU BOURG BELE

Article 3 - OBJET

La société a pour objet :

L'acquisition, la propriét§, l'administration et I'exploitation par bail,
locations eu autrement de biens et droits immobiliers, dimmeubles. :

La société pourra effectuer toutes les opérations nécessaires pour réaliser
son objet, pourva que ces opérations soient compatibles avec la forme et I'objet
civils de Ia sociétd.

Article 4 : SIEGE SOCIAL
Le siége soclal est fixé : 15 route des Jouberdidres 72500 VOUVRAY

SURLOIR

Article 5 : DUREE
La société a une durée de 99 ans & compter de son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

JITRE I
AFPPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS

Axticle 6 : APPORTS

It est apporté & la société savoir :

- Monsieur DUCHESNE une somme de TROIS CENT SOIXANTE HUIT
MILLE FRANCS, ci 368.000 F. ) _

- Madame HOINARD une somme de TROIS CENT SOIXANTE HUIT
MILLE FRANCS, ci 368.000 F. '

Total : SEPT CENT TRENTE SIX MILLE FRANCS, ci 736.000F,

Le capital social sera lib&ré & premidre demande de Ia gérance.

En cas de défaillance d'un associé, le montant de son apport sera de plein
droit productif d'intéréts an taux 1&gal. .

INTERVENTION DE Madame DUCHESNE

Aux termes d'un acte sous seing privé en date & Vouvray sur Loir, le 24
Juillet 1997, Madame Marie-Christine Bernadette Andrée "LEROUX, épouse de
Monsieur Patrick Dominiqgue Maurice DUCHESNE, demeurant 8 72500 -
VOUVRAY SUR LOIR, "La Grande Fosse™.

Née & Chéteau du Loir, le 29 octobre 1962,
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A déclaré renoncer 2 entrer personnellement dans la société constituée aux
présentes.

ARTICLE 7 : CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de CENT DOUZE MILLE DEUX
CENT DEUX EUROS ET QUARANTE-HUIT CENTIMES (112 202,48 €).

1l est divisé en sept mille trois cent soixante (7 360) parts sociales d'une
valeur nominale de 15,24 € chacune, namérotées de [ & 7 360 inclus.

Par suite de la cession de parts par Monsieur Patrick DUCHESNE, aux

termes d'un acte regu par Maitre LECOQ, Notaire a CHATEAU DU LOIR

(Sarthe) le 18 avril 2014, les paris sociales sont réparties ainsi qu'il suit :

Monsieur Joachim GUILLON, titulaire de 3680 parls 3680
sociales numérotées de 1 3 3680.

Madame Tiffany DUCHESNE, titulaire de 3680 paris | 3680
sociales numérotées de 3681 & 7360

Total parts 7360 parts

Article 8 2

Des certificats représentatifs'de leurs paris-peuvent &tre remis aux associés
et &tre lisiblemnent barrés de Ja mention "Non négociable”. Ils sont établis au nom
de chague associé par part, multiple de parts ou pour le total des parts-détenues
par Iuni. :

Article 9 2 :
La pait de chaque associé dans les bénéfices et sa contribution aux pertes se
déterminent A proportion de sa quote part dans le capital social.

Article 10 : Respousabilité des associés :
Chaque associé, 4 I'égard des tiers, répond indéfiniment des dettes sociales :
- & proportion de sa quote part dans le capital social, )

_ -ct & la date d'exigibilité oun au jour de la cessation des paiements. Les
créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la société.

Toutes les actions contre les associés non liquidateurs ot leurs héritiers ou
ayants cause Se prescrivent par cinq ans & compter de la publication de la
dissolution de la société.

Article 11 ; Cession des parts sociales

Les parts sociales ne peuvent &tre cédées quavec I'agrément de tous les
associés. En cas de cession, le consentement est sollicité dans les conditions
prévues pat les articles 1862 et spivants du Code Civil

La cession de parts sociales doit &tre constatée par écrit. Elle est opposable &
]a société au moyen d'un transfert sur ses registres, conformément aux dispositions
de I'article 1865 du Code Civil.
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Article 12 :

Un registre des associés est temu an sidge ; il est constitud par la réunion
dans I'ordre chronologique de leur établissement de feuillets identiques utilisés sur
une senle face ; chacun de ces feuillets est réservé 4 un titulaire de parts sociales 3
raison de sa propriété ou a plusieurs titulaires 3 raison de leur copropriété, de leur
nue-propriété ou de leur usufiuit sur ces parts.

Chaque fenillet contient notamment :

1.- Les nom, prénom usuel et domicile de Fassocié originaire et la date
d'acquisition de ses parts,

2.- La valeur nominale de ces parts,

3.- Les nom, prénom usuel et donticile du on des cessionnaires des parts,

4.~ Les nom, prénom usuel et domicile des personnes ayant recu les parts en
nantissement, le nombre des paris données en nantissement et la somme garantie,

5.- La date d"acquisition des parts, de leur transfert, de leur nantissement, et
de leur mainlevée,

6.~ La date de I'agrément et ¥indication de I'organe social qui I'a accordé, Il
est établi un nouveau feuillet par nouvel associé ; ce feuillet dojt comporter une
mention permettant, s'il y a lieu, d'identifier I'associé dont il a acquis les parts.

TITRE It
RETRAIT D'ASSOCIES

Arxticle 13 ¢

Un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la société, sans
préjudice des droits des tiers, avee 'accord des antres associés représentant an
moins les trois quarts du capital social, '
Ce retrait pent étre également autorisé pour justes motifs par une décision de
Jjustice. '

L'associé qui se retire a droit an remboursement de Ia valeur de ses drojts
sociaux. fixée, & défaut d'accord amisble, conformément & I'article 1843-4 du
Code Civil. :

TITREIV .
ORGANE DE LA SOCIETE

Article 14 : Nomination - Révecation

La société est administrée par un ou plusienrs gérants, personnes physiques
ou morales, associés ou non, choisis par les associés, sans ou avec limitation de
durée de leur mandat. Dans ce dernier cas, le ou Jes gérants sont rééligibles,

Le ou les gérants sont nommés ou révoqués par décision des associés
représentant plus de Ja moitié des parts sociales.

La révocation du ou des gérants n'entraine pas la dissolution de Ia société,

Le ou les gérants associés révoqués peuvent se retirer de la sociéé dans Jes
conditions prévues par Farticle 1869 paragraphe 2 du Code Civil.

Sont nommés, & compter du 18 avril 2014, pour une durée illimitée, comme
nouveaux co-gérants : Madame Tiffany DUCHESNE, et Monsieur Joachim
GUILLON, demsurant ensemble a VOUVRAY-SUR-LOIR (72500) 15 route
des Jouberdiéres
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Article 15 : Pouvoirs

Dans ses rapports avec les associés, le gérant peut accomplir tous les actes
de gestion que demande I'intérét de la société.

Dans ses rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans l'objet social.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet &
I'égard des tiers 4 moins qu'il ne soit établi que ces tiers en ont eu connaissance.

Le ou les gérants peuvent sous leur responsabilité constituer des
mandataires pour un ou plusicurs objets déterminés.

TITREV
DECISIONS COLLECTIVES

Article 16 ; Droit de participer aux assemblées

Tout associé a le droit de participer aux décisions collectives.

Il peut se faire représenter & toutes décisions par un mandataire de son choix
associé ou non.

Les copriétaires d'une part sociale indivise sont représentés par un
mandataire choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux.

En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice 4 la demande du
plus diligent.

Si une part est grevée dun usufruit, le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant I'affectation des bénéfices ou il est
réservé 3 l'usufiuitier.

Article 17 : Majorité

Les modifications des statuts et la prorogation de la société sont décidées
par le: associés représentant 2u moins les trois quarts du capital social.

Les décisions qui ont pour objet d'autoriser les gérants 2 effectuer des
opération: excédant leurs pouvoirs, sont prises par les associés représentant au
moins les trois quarts du capital social. -

Les décisions ayant pour effet de reprendre des engagements SOUSCHIts pour
le compte de la société alors qu'elle était en formation -conformément aux
dispositions de l'article 1843 du Code Civil - sont prises par les associés
représentant au moins les trois quarts du capital social.

Toutes les autres décisions sont prises par les associés représentant au moins
la moitié du capital social.

Article 18 : Procés-verbaux .

Les décisions prises par les associés sont constatées, soit aux termes dune
assemblée générale, soit aux termes d'une consultation écrite, soit aux termes d'un
acte authentique ou sous sging privé.

Article 19 : Convocation
Les convocations sont faites par la gérance et adressées a tous les associés
quinze jours avant la réunion, par lettre recommandée.
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Elles doivent indiquer F'ordre du jour, de telle sorte que le contenu et la
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qufil y ait
lieu de se reporter 3 d'autres documents,

Un associé non gérant peut 4 tout moment, par lettre reccmmandée,
demander au gérant de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée. Pour les décisions prises aux termes d'un acte authentique ou sous
seing privé, les convocations sont faites selon les mémes modalités et délais.

Article 20 : Information préalable des associés

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tout document
nécessaire & I'information des associés sont tenus 3 leur disposition au siége
social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés, soit
par simple lettre, soit & leurs frais par letire recommandge,

Lorsque l'ordre du jour de l'assemblée porte sur la reddition de compte des
gérants, le rapport d'ensemble sur I'activité de Ja société prévu 4 l'article 1856 du
Code Civil, les rapports de I'organe de surveillance ou des commissaires aux
comptes s'il y a lieu, le texte des résolutions proposées, et tous autres documents
nécessaires i l'information des associés sont adressés & chacum d'eux par lettre
simple, quinze au moins avant la réunion de I'assemblée- Les mémes documents
sont, pendant ce tenus 4 la disposition des associés an siége social, ot ils peuvent
€n pre connaissance ou copie.

Article 21 : Présidence - Feuille de présence

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux s'l Y en a plusieurs.

Il est tenu vme feuille de présence, signée par chaque associé présent et cert
par le président.

Article 22 ; Copies - Extraits de procds-verbaux
Les copies ou extraits des procés-verbaux de I'assemblée sont certifiées par
des gérants ou par I'im des liquidateurs,

Article 23 ; Unanimité

Les décisions collectives peuvent &tre prises par consultation écrite des
assoc a l'initiative des gérants ou de I'm d'eyx.

Les décisions résultent d'wn vote formulé par &crit.

Le texte des résolutions proposées, Ie rapport de la gérance ainsi que, le
échéant, celui des commissaires aux comptes, sont adressés aux associés par le
recommandée avec demande d'avis de réception,

Les associés disposent dun délai minimal de quinze jours et dun délai
maxis de vingt jours 4 compter de la date de réception des documents pour
émettre leur y par écrit.

Pour chaque résolution, le vote est expimé par oui ou par non.

Tout associé qui n'aura pas adressé sa réponse dans le délai ci-dessus sl
considéré comme s'étant abstenu. Pendant ledit délai Jes associés peuvent exiger
de gérance les explications complémentaires qu'ils jugent utiles.
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Article 24 : Unanimité

Les associés peuvent toujours dun commun accord et 3 tout moment,
prendre l'unanimité, conformément aux dispositions de Iarticle 1836 du Code
Civil, tou décisions collectives sans étre tenus d'observer les régles prévues pour
la réunion assemblées.

Article 25 : Unanimité )

Par exception aux régles définies aux présents statuts concernant les décisioi
prises & certaines majorités, lorsque les associés ne seront qu'au nombre de deux,
tout les décisions devront étre prises d'un commun accord entre eux.

TITRE Vi
DOCUMENTS SOCIAUX - COMPTES SOCIAUX
AFFECTATION DES RESULTATS

Article 26 : Documents sociaux

Les associés ont le droit d'obtenir au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux, et de poser par &crit des questions sur la
gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par &crit dans le délai d'un mois.

L'associé non gérant a le droit de prendre par lui-méme, au siége social
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par
la société ou recu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie,

_Dans Yexercice de ces droits, I'associé peut se faire assister d'un expert

choisi parmi les experts agrées par la Cour de cassation ou les experts prés une
cour d'appel.

Article 27 : Reddition des compies

Au moins une fois dans 'année, la gérance doit procéder 4 une reddition de
compte de sa gestion aux associés, Cette reddition de comptes doit comporter un
rapport écrit d'ensemble sur Iactivité de la société au cours de l'année ou de
'exercice écoulé comportant I'indication :

- des bénéfices réalisés ou prévisibles,

- et des pertes encourues ou prévuces.

La pérance devra effectuer chaque année les déclarations prévues par la
législation fiscale en rapport avec Pactivité de la société.

Article 28 : Exercice social
L'année sociale a une durée qui commence le ler janvier et finit le 31
décembre,
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Article 29 : Comptes sociaux

Il est tenu par Ies soins de la gérance une comptabilité réguliére et
constanunent & jour pour tout ce qui comcerne Ia gestion sociale. Un état de
situation des comptes de la société est dressé a Issue de Pannée sociale.

La répartition des bénéfices ou des pertes est décidée par les associés
représentant plus de la moitié du capital social.

Article 30 : Avamces en compies conrant

Chaque associé, du consentement de Ia gérance, peut verser en compte dans
la Caisse sociale les fonds dont la société a besoin.

Les conditions d'intérét et de retrait de ces avances sont déterminés d'un
commun accord entre le préteur et la gérance.

TITRE Vi
PROROGATION DE 1.A SOCIETE - DISSOLUTION
e Ay AR A oUL IR E - DISSOLUTION

Article 31 : Prorogation

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, les associés doivent
én consultés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée.

Article 32 : Dissolation

La société prend fin ;

- par I'expiration de sa durée, sauf prorogation,

- par la réalisation ou I'extinction de son objet,

- par 'annulation du contrat de société,

- par la dissolution anticipée

a) décidée par les associés représentant au moins les trojs quarts du capital
socia

b) o prononcée par le tribunal & Iz demande d'un associé pour juste motifs
notamment en cas d'inexécution de ses obligations par un associé ou de
" . mésentente enta associés paralysant le fonctionnement de la société,

¢} ou prononcée par le tribunal dans le cas de réunion de toutes les parts en
un seule main, si 1a situation n'a pas été régularisée dans le délai d'un an,

d) par leffet dun jugement ordomnance 1a liquidation judiciaire ou Ia
cession totale des actifs de Ia société.

La société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais continue avec le
associés survivants et les héritiers on égataires de I'associé prédécédé agrées dans
les conditions Iégales.

Article 33 : Liquidation_
Le ou les liquidateurs sont nommés de la méme maniére que les gérants. Le
ou les liquidateurs peuvent &tre révoqués dans les mémes conditions.

Article 34 : Dissolution
La dissolution de la société entrafne sa Liguidation.
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La personnalit¢ morale de la société subsiste pour les besoins de la
liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

Les opérations ci-aprés sont décidées par les associés représentant les trois
quarts du capital social, .conformément aux dispositions du premier alinéa de
T'article 17 ci-dessus :

- la société en liquidation peut &tre absorbée par une auire société ou
participer 2 la constitution d'une société nouvelle par yoie de fusion,

- elle peut aussi transmettre son patrimoine par voie de scission a toutes
sociétés existantes ou 4 des sociétés nouvelles.

Ces opérations peuvent intervenir entre des sociéiés de formes différentes.

Article 35 ;: Contestations_

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la
société ou lors de sa liquidation, soit entre les associés et la gérance, soit entre les
associés eux-mémes, relativement aux affaires sociales, seront soumises 4 la
juridiction des tribunaux compétents du siége social.

»
-
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