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ACTE CONSTATANT LES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES
EN DATE DU 31 JUILLET 2020

Les soussignés :

M. Klaus Ulrich STEINHAUSER,

Propriétaire de......oveceereeeeeee e e e e [N 6.875 parts
Mme Christine STEINHAUSER,

o100 o) £ (=Y E= 1 Y o L T OSSR 6.875 parts
Mme Kirsten STEINHAUSER,

o]0 o T=Y = T L= o L= TSR 6.875 parts

L'indivision formée par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, Mme Kyra STEINHAUSER et
M. Jan STEINHAUSER, représentée par Monsieur Jan STEINHAUSER
o1 0] o <Y €= T =Y o L= O 6.875 parts

Seuls associés de la société civile immobiliére limitée dénommée « STEINHAUSER » désignée en
téte des présentes,

Ont pris conformément aux dispositions Iégales et statutaires, les décisions suivantes relatives a :

Mise a jour des statuts suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, co-gérant associé ;
Agrément de Monsieur Kai STEINHAUSER suite a la cession des parts sociales projetée ;
Renonciation au droit de préemption des associés sur les parts sociales cédées a Monsieur Kai
STEINHAUSER ;

Constatation du maintien de la gérance devenue unique suite au décés de M. Herbert
STEINHAUSER en date du 10 novembre 2000 ; et modification corrélative de |'article GERANCE
des statuts, relatif a la nomination des premiers gérants ;

Nomination d'un nouveau gérant suite démission de Monsieur Klaus STEINHAUSER ;

Suppression de la mention du premier exercice social stipulée dans l'article 23 des statuts et
suppression du titre VIl des statuts comprenant les articles 29 a 31 relatifs aux dispositions
transitoires ;

Pouvoirs a donner en vue des formalités.

._PREMIERE DECISION

Il est rappelé ce qui suit :

Monsieur Herbet Walter STEINHAUSER, né le 12 février 1955, est décédé a VERINGENSTADT
(ALLEMAGNE), le 10 novembre 2000. |l a laissé, pour recueillir sa succession ses enfants, Monsieur
Jan STEINHAUSER et Madame Kyra STEINHAUSER, ainsi que son épouse, Madame Kirsten
STEINHAUSER a concurrence d'un tiers de la pleine propriété de tous les biens composant
la succession. '

APPORTS '

1) Lors de la constitution, il a été apporté a la société une somme de 419.234,80 € en numéraire par,
savoir :




» par M. Herbert Walter STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

* par M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

* Mme Christine STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT EUROS ET
SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR).

soit ensemble la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-QUATRE
EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR).

Il) Suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, il résulte du certificat d’héritier délivré que
les héritiers sont les suivants : Madame Kirsten STEINHAUSER, Monsieur Jan STEINHAUSER et
Madame Kyra STEINHAUSER. Les paris sociales du défunt ont été attribuées a compter
du 10 novembre 2000 aux héritiers a hauteur d’1/3 chacun.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-
QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR) correspondant au montant
des apports en numéraire effectués par les associés originaires.

Il est divisé en 27.500 parts de QUINZE EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES (15,245 EUR)
chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

-2 Monsieur Jan STEINHAUSER, Madame Kyra STEINHAUSER, et Madame Kristen
STEINHAUSER, 6.875 parts sociales en indivision numérotées de 1 a 6.875,

-a Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 6.876 a 13.750,

-a M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 & 20.625,

-a Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 a 27.500.

. ‘ . DEUXIEME DECISION . 1

Par ailleurs, les associés prennent acte de l'intention de lindivision successorale et de Madame
Kirsten STEINHAUSER de vouloir céder les parts numérotées de 1 a 13.750, qu’ils détiennent au
profit de Monsieur Kai STEINHAUSER, moyennant le prix de 352.000,00 €.

Conformément aux dispositions légales et statutaires, les associés décident a l'unanimité d’agréer
ledit projet de cession enire de lindivision successorale et Madame Kirsten STEINHAUSER et
Monsieur Kai STEINHAUSER.

N . ~___TROISIEME DECISION - ]

Les associés, a savoir Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER et Madame Christine STEINHAUSER,
conformément aux dispositions statutaires, décident de renoncer a faire valoir leur droit de préemption
sur la cession de parts sociales projetée par [lindivision successorale et Madame Kirsten
STEINHAUSER, savoir 13.750 parts sociales qu'ils détiennent dans la Société STEINHAUSER en
faveur de Monsieur Kai STEINHAUSER.

L v - QUATRIEME DECISION j ]

Au jour du décés de Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER, les co-gérants de la société étaient
M. Herbert Walter STEINHAUSER et Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER. Par conséquent, a
compter du 10 novembre 2000, Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER est devenu gérant unique.

Consécutivement a cette décision, les associés décident de supprimer l'alinéa V de l'article 13
des statuts, en supprimant purement et simplement toute mention relative a la nomination des
premiers gérants.



Le reste de f'article demeure inchangé.

Poe Sooed e e o " ""CINQUIEME DECISION -~ 7= -~ o

Les associés prennent acte de la démission des fonctions de gérant de
Monsieur Klaus STEINHAUSER avec effet de ce jour et décident de pourvoir & son remplacement,
en nommant :

- Monsieur Kai Johannes Fabian STEINHAUSER, né le 21 aolt 1983, de nationalité allemande,
demeurant a VERINGENSTADT (D-75519) (ALLEMAGNE), Lieshofstrasse 1,

et ce a compter de ce jour et pour une durée illimitée.

Monsieur Kai Johannes Fabian STEINHAUSER, convié a participer au présent acte, déclare accepter
les fonctions qui viennent de Iui étre conférées.

A cet effet, il est précisé que Monsieur Kai Johannes Fabian STEINHAUSER exercera ses fonctions
de gérant dans les limites fixées dans les statuts.

e . SIXIEME DECISION . o o . i

Les associés décident a I'unanimité de supprimer purement et simplement :

- la mention du premier exercice social stipulée dans I'article 23 des statuts ;

-le titre VI des statuts comprenant les articles 29 a 31, relatifs aux dispositions
transitoires a l'immatriculation de la société,

devenus sans objet.

R ' SEPTIEME DECISION . i ]

Les associés déléguent a l'unanimité tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait
des présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités légales.

Le présent acte sous seing privé, constatant les décisions unanimes des associés en date
du 31 juillet 2020 sera mentionné au registre des délibérations tenu au siége social de la société et un
exemplaire original signé par tous les associés sera conservé dans les archives sociales. A cet effet,
un original des présentes est remis a la gérance qui le reconnait.

Etabli a
le 31 juillet 2020
en 2 originaux
dont un pour étre déposé en annexe au Registre du Commerce,
et un pour le dép6t au siége social de la société

- (,(,\,\QX-M S KL\ O N

MME KIRSTEN STEINHAUSER MmE CHRISTINE STEINHAUSER
ASSOCIEE ASSOCIEE



M. KLAus STEINHAUSER
ASSOCIE

L'INDIVISION REPRESENTEE PAR
MonsIEUR JAN STEINHAUSER
ASSOCIEE

KAl STEINHAUSER
GERANT
«BON POUR ACCEPTATION DES FONCTIONS DE GERANT»



Austertigung

Notariat Sigmaringen Il
-NachiaRgericht-

Gemeinschaftlicher Erbschein

Erben des am 10.11.2000 verstorbenen

-~ Herbert Walter Steinhauser, geb. am 12. 02 1955,
o ', F‘--f_ zuletzt wohnhaft in Vermgenstadt Goethes_m aBe 26 5o

sind geworden:

a. die Witwe, Kirsten Steinhauser geb. Krallmann, geb. am 08.05.1960,
wohnhaft in Veringenstadt, GoethestraRe 26;

b. der Sohn Jan Steinhauser, geb. am 08.07.1989, wohnhaft daselbst;

c. die Tochter Kyra Steinhauser, geb. am 27.01.1994, wohnhaft daselbst;

- je zu-einem Drittel -

{

Vvv
Obermayer, .,
Amtsverwalter
(Notarvertreter)

Sigmarin% den 29.12.2000

fIl GR N'Nr. 159 /00



‘STEINHAUSER

. Société civile immobiliére
Au capital de 419.234,80 Euros

Siége social : 126 Avenue de la Girelle - Le Trayas -
- 83700 SAINT-RAPHAEL =

393 937 495 RCS FREJUS

_ STATUTS MIS A JOUR SELON L'ACTE CONSTATANT LES DECISIONS UNANIMES -
" DES ASSOCIES EN DATE DU 31 JUILLET 2020, INTERVENANT SUITE AU DECES
'DE MONSIEUR HERBERT STEINHAUSER EN DATE DU 10 NOVEMBRE 2000




ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°)

2°)

3°)

4°)

5°)

Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER

Demeurant a D - 72519 VERINGENSTADT (Allemagne), Goethestrasse 32,

Epoux de Madame Christine GROSSMANN, avec laquelle il est marié sous le régime
de la séparation de biens, a la suite de leur mariage célébré a WINTERLINGEN
(Allemagne), le 17 avril 1979

Né a WALDENBUCH (Allemagne), le 26 décembre 1957

De nationalité allemande

Non résident au sens de la réglementation fiscale

Madame Christine GROSSMANN

Demeurant a D - 72519 VERINGENSTADT (Allemagne), Goethestrasse 32,

Epouse de Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER, avec lequel elle est mariée sous
le régime de la séparation de biens, a la suite de leur mariage célébré a
WINTERLINGEN (Allemagne), le 17 avril 1979

Née a4 ALBSTADT-EBINGEN (Allemagne), le 27 ao(t 1955

De nationalité allemande

Non résidente au sens de Ia réglementation fiscale

Madame Kirsten, Astrid KRALLMANN .

Demeurant & D - 72488 SIGMARINGEN (Allemagne), Am Kanzele 30,

Veuve de Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER, décédé le 10 novembre 2000, avec
lequel elle était mariée sous le régime de la séparation de biens & la suite de
leur mariage célébré a VERINGENSTADT (Allemagne), le 31 décembre 1987,

Non remariée et non liée par un pacte civil de solidarité

Née a MENGEN (Allemagne), le 8 mai 1960

De nationalité allemande

Non résidente au sens de la réglementation fiscale

Monsieur Jan STEINHAUSER

Demeurant a D - 72488 SIGMARINGEN (Allemagne), Am Kanzele 30,
Célibataire

Non lié par un pacte civil de solidarité

Né a SIGMARINGEN (Allemagne), le 8 juillet 1989

De nationalité allemande

Non résident au sens de la réglementation fiscale

Madame Kyra STEINHAUSER
Demeurant a D - 81547 MUNCHEN (Allemagne), Salegstrasse 15,
Célibataire

Non liée par un pacte civil de solidarité

Née a SIGMARINGEN (Allemagne), le 27 janvier 1994
De nationalité allemande

Non résidente au sens de la réglementation fiscale

Il existe une société dénommée « STEINHAUSER », société civile immobiliere au capital
de 419.234,80 Euros, dont le siege est a SAINT-RAPHAEL (83700), 126 Avenue de la
Girelle - Le Trayas, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de FREJUS,
sous le numéro 393 937 495,

Dont les statuts s'établissent ainsi qu'il suit :



CONTRAT DE SOCIETE

L _TITRE | - FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE 7 ]

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts sociales ci-aprés créées et de celles qui pourront I'étre
ultérieurement, une société civile régie par les dispositions du Code Civil, par les réglements pris
pour leur application et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La société a pour objet :

- la propriété et la gestion & titre civil des immeubles qui seront apportés & la société ou de ceux
acquis par elle et, notamment, la propriété d'une villa sise a 83700 SAINT-RAPHAEL -
LE TRAYAS, 126 Avenue de la Girelle, pour laquelle Monsieur Walter Joseph STEINHAUSER,
Refraité et Madame Gertrude Caroline MULLER, retraitée, son épouse, demeurant ensemble &
72518 VERINGENSTADT, Lieshofstrasse 1, bénéficient en vertu des présentes d'un droit
d'usage et d'habitation gratuit et viager ;

- T'administration, la mise en valeur et I'exploitation par bail ou autrement, des biens sociaux ;

- l'obtention de toutes ouvertures de crédit et facilité de caisse avec ou sans garantie
d'hypothéque ;

- toutes opérations destinées a la réalisation de I'objet social, notamment en facilitant le recours au
crédit, dont certains associés pourraient avoir besoin pour se libérer envers la société des
sommes dont ils seraient débiteurs a raison de I'exécution des travaux de construction,
respectivement de la réalisation de I'objet social et ce, par voie de caution hypothécaire ;

- et, genéralement toutes opérations de quelque nature qu'elles soient, pouvant étre utiles a
la réalisation de 'objet social, pourvu qu'elles ne modifient pas le caractére civil de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la société est :

" STEINHAUSER "
Les actes et documents émanant de |la Société et destinés aux tiers doivent indiquer la dénomination
sociale suivie de I'énonciation du montant du capital social ; ils doivent en outre indiquer la date, le
lieu et le numéro d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé a 83700 SAINT-RAPHAEL, LE TRAYAS, 126 Avenue de la Girelle,

Il pourra étre transféré en toute autre endroit de la méme commune ou des communes limitrophes
par simple décision de la gérance et partout ailleurs en verfu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est de quatre-vingt-dix-neuf années a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sous réserve de dissolution anticipée ou prorogation.



La collectivité des associés peut, par décision extraordinaire, proroger la société une ou plusieurs
fois. -

Un an avant la date normale d'expiration de la société, la gérance doit provoguer une décision
extraordinaire de la collectivité des associés a I'effet de décider si la société doit étre prorogée.

A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la décision prévue ci-
dessus.

La dissolution de la société intervient de plein droit a I'expiration de sa durée, ou, avant cette date,
par décision extraordinaire de la collectivité des associés, ou encore pour toute autre cause prévue
par la loi et les présents statuts.

La société n'est pas dissoute par le décés, la déconfiture, la faillite personnelle, la liquidation des
biens, le réglement judiciaire d'un associé, ni par la cessation des fonctions du ou des gérants.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES ]

ARTICLE 6 - APPORTS

1) Lors de la constitution, il a été apporté a la société une somme de 419.234,80 € en numéraire
par, savoir :

* par M. Herbert Walter STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

* Mme Christine STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT EUROS
ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR).

soit ensemble la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-QUATRE
EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR).

ll) Suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, il résulte du certificat d’héritier délivré que
les héritiers sont les suivants : Madame Kirsten STEINHAUSER, Monsieur Jan STEINHAUSER et
Madame Kyra STEINHAUSER. Les parts sociales du défunt ont été attribuées a compter
du 10 novembre 2000 aux héritiers a hauteur d'1/3 chacun.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-
QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR) correspondant au montant
des apports en numéraire effectués par les associés originaires.

Il est divisé en 27.500 parts de QUINZE EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES (15,245 EUR)
chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

- a Monsieur Jan STEINHAUSER, Madame Kyra STEINHAUSER, et Madame Kristen
STEINHAUSER, 6.875 parts sociales en indivision numérotées de 1 4 6.875,

- aMme Kirsten Astrid STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 6.876 & 13.750,

- aM. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 & 20.625,

- & Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 a 27.500.



Le capital social peut étre augmenté, réduit ou amorti par décision extraordinaire de la collectivité
des associés et suivant tout mode approprié.

ARTICLE 8 - AVANCE DES ASSOCIES

Tout associé peut, avec l'accord de la Gérance, consentir des avances a la société en vue de
faciliter le financement des opérations sociales. Les conditions d'intéréts et de retrait sont fixées par
la gérance.

ARTICLE 9 - PARTS SOCIALES - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

1 - Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I'actif social, & une fraction proportionnelle
au nombre de parts existantes. Elle ouvre droit a la répartition des bénéfices et du boni de liquidation
et elle oblige a la contribution aux pertes.

Il - Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le titre de chaque
associé résulte seulement des présents statuts, des actes qui pourraient les modifier et des cessions
et mutations qui seraient ultérieurement et réguli€rement consenties, constatées et publiées.

Une copie, certifiée conforme par la gérance, de ces actes sera délivrée, aux frais de la société, a
tout associé qui en fera la demande.

Il - Il est tenu, au siége social, un registre coté et paraphé par le ou I'un des gérants en fonction, a
la date d'ouverture de ce registre qui contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine,
s'il s'agit de personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, la raison sociale et 'adresse
de leur siége social, ainsi que la quote-part des droits sociaux dont chacun est titulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux, les noms, prénoms et
domiciles ou, s'il y a lieu, la raison sociale et 'adresse du siége social des nouveaux titulaires desdits
droits ainsi que la date de I'opération.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social, qui en fait la demande, le nom et le
domicile réel ou élu de chacun des associés.

[V - Chaque part est indivise a I'égard de la société. Les propriétaires indivis sont tenus, pour
l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la société par un seul d'entre eux, ou par
un mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'eux ; a défaut d'entente,
il appartient a l'indivisaire le plus diligent de faire désigner par justice un mandataire chargé de les
représenter, lequel mandataire pourra ne pas étre un associé.

V - L'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire a I'égard de la société notamment pour
toutes les décisions collectives, ordinaires et extraordinaires.

VI - Les héritiers ou ayants-droit ou créanciers d'un associé ne peuvent sous quelque prétexte que
ce soit requérir I'apposition de scellés sur les biens et papiers de la société, en demander le partage
ou la liquidation, ni s'immiscer d'aucune maniére dans les actes de son administration.

VIl - A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de
leurs apports dans le capital social a la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation de paiement.

Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
gu'aprés avoir vainement poursuivi la société, conformément aux prescriptions légales et
reglementaires applicables en la matiere.

ARTICLE 10 - PARTS SOCIALES - AGREMENT DES CESSIONS

| - Les parts sociales ne peuvent étre cédées entre vifs, si ce n'est entre associés ou par un associé
a son conjoint, un ascendant ou un descendant, qu‘avec I'agrément de la collectivité des associés.



Il - Le projet de cession est notifié a la société et a chacun de co-associés avec demande
d'agrément du futur cessionnaire. Dans les quinze jours de cette notification, les associés doivent
étre consultés dans les formes ci-apreés prévues pour les consultations d'associés. La Gérance porte
immédiatement le résultat de cette consultation a la connaissance de l'associé cédant par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

lll - En cas d'agrément, la cession est régularisée dans les trois mois de l'autorisation, a défaut de
quoi, le cédant est réputé avoir renoncé a son projet.

IV - En cas de refus d'agrément, tous les associés en sont avertis dans le délai de quinze jours par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception et dispose alors d'un délai de trois mois pour
se porter acquéreur, eétant entendu que, s'ils sont plusieurs, ils sont réputés acquéreurs a proportion
du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification & la société du projet de cession.

Le cas échéant, la société peut, soir acquérir elle-méme tout ou fraction des parts concernées, soit
les faire acquérir par un tiers qu'elle désigne, sauf, s'il y lieu, a le faire agréer par les associés.

Le nom du ou des candidats acquéreurs, associés, tiers, ou la société elie-méme, ainsi que e prix
offert, sont notifiés au cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut
d'accord sur le prix offert, il y a recours a 'expertise conformément aux dispositions de I'article 1843-
4 du Code Civil.

Les frais et émoluments d'expertise sont supportés moitié par le cédant, moitié par
les cessionnaires.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans le délai de six mois & compter du jour de la
notification du projet de cession a la société, I'agrément est réputé acquis & moins que, dans le
méme délai, les autres associés décident la dissolution anticipée de la société, décision que le
cédant peut rendre caduque en notifiant a la société dans le mois de son intervention sa
renonciation a la cession, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

V - Sauf convention contraire, le prix de cession est payable comptant a la signature de I'acte de
cession.

VI - Sont concernés par les dispositions ci-dessus, toutes opérations quelconques ayant pour but ou
pour résultat le transfert entre personnes physiques ou morales existantes, de la propriété d'une ou
plusieurs parts sociales.

VIl - Toute réalisation forcée de parts sociales doit étre notifiée au moins un moins avant la
réalisation, tant a la société qu'aux autres associés.

Dans ce délai d'un mois, les associés, par décisions collectives extraordinaires, peuvent décider la
dissolution anticipée de la société ou I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles
1862 et 1863 du Code Civil et aux présents statuts.

Si la vente a eu lieu, chaque associé peut se substituer & I'acquéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente
forcée. A défaut, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Le non exercice de cette faculté de substitution emporte agrément du bénéficiaire de la réalisation
forcée.

VIl - Les associés peuvent encore donner leur consentement a un projet de nantissement de parts
sociales dans les conditions prévues au paragraphe II ci-dessus. Ce consentement emporte
agrément des cessionnaires en cas de réalisation forcée & la condition que les dispositions du
paragraphe VIl ci-dessus aient été respectées.

Nonobstant cet agrément réputé acquis, les associés peuvent encore exercer la faculté de
substitution stipulée également ci-dessus, sous paragraphe VII.



IX - Toutes les décisions & prendre par la collectivité des associés dans le cadre des dispositions du
présent article le seront sous forme de décision extraordinaire.

ARTICLE 11 - PARTS SOCIALES - CONSTATATION DES CESSIONS

La cession des parts sociales s'opére par acte notari@ ou sous seing privé. Elle est rendue
opposable a la société par transfert sur les registres de la société.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et aprés publication
conformément aux dispositions réglementaires.

ARTICLE 12 - RETRAIT OU DECES D'UN ASSOCIE

" 1-RETRAIT D'UN ASSOQOCIE

Sans préjudice du droit des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la société
avec l'autorisation de la collectivité des associés donnée par décision extraordinaire.

La demande de retrait doit étre notifiée a la société et a chacun des associés six mois au moins
avant sa date de prise d'effet.

Ce retrait peut également étre autorisé pour juste motif par une décision de justice.

A moins qu'il ne soit fait application de l'article 1844-9 du Code Civil (3éme alinéa), I'associé qui se
retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits sociaux fixée a défaut d'accord amiable,
conformément a l'article 1843-4 du Code Civil.

Il - DECES D'UN ASSOCIE

En cas de décés d'un associé, la société continue entre les associés survivants et les ayants-droit et
héritiers de 'associé décédé et éventuellement son conjoint commun en biens, lesquels ne sont pas
soumis a 'agrément des associés survivants.

Lesdits héritiers, ayants-droit et conjoint, justifieront de leurs qualités dans les trois mois du décés,
l'exercice des droits attachés aux parts sociales de l'associé décédé étant subordonné a
la production de cette justification.

Tant qu'il n'aura pas été procédé entre les héritiers, ayants-droit et conjoint au partage des parts
dépendant de la succession de 'associé décédé, éventuellement de la communauté de biens ayant
existé entre cet associé et son conjoint, les droits attachés auxdites parts seront exercés selon les
modalités prévues a l'article 9 ci-devant.

Les héritiers, ayants-droit, et conjoint survivants seront considérés individuellement comme associé
des qu'ils auront notifié a la société un acte régulier de partage des parts indivises.

L _ TITRE Ill.- GERANCE 3 e ]

ARTICLE 13 - NOMINATION ET DUREE DES FONCTIONS

| - La société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques ou morales, choisis
parmi les associés ou en dehors d'eux.

Le ou les gérants sont nommeés par décision extraordinaire de la collectivité des associés.

[l - La durée de fonction des gérants est fixée par la décision de nomination ; la collectivité des
associés peut aussi les nommer pour une durée illimitée.

Le déces, l'incapacité, la liquidation de biens, la faillite, la déconfiture, la révocation ou la démission
mettent fin aux fonctions du gérant.



La société continuera a étre administrée par le ou les gérants restant en fonction jusqu'a ce qu'il soit
décidé par la collectivité des associés du remplacement ou non du ou des gérants dont les fonctions
auront cessé. Au cas ou la gérance deviendrait enti€rement vacante, il sera procédé a la nomination
d'un ou plusieurs nouveaux gérants par la collectivité des associés consultée d'urgence par le ou les
gérants démissionnaires ou, a défaut, ainsi que dans les autres cas, par I'associé le plus diligent.

En cas de vacance de la gérance pendant plus d'un an, le tribunal peut, a la demande de tout
intéressé, prononcer la dissolution anticipée de la société.

IIl - Les gérants doivent consacrer le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales.

IV - Les gérants peuvent, au cours de leur mandat, étre révoqués ad-nutum et sans motif, par
décision de la collectivité des associés statuant dans les conditions ci-aprés déterminées.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu @ dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour cause légitime a la demande de tout
associé.

Les gérants révoqués, qui ont également la qualité d'associés, ne peuvent exercer le droit de retrait
prévu a 'article 1869 du Code Civil.

V - La nomination ou la cessation des fonctions de gérant donne lieu a publication dans
les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la société, ni les tiers, ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir d'une
irregularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions de gérant, dés lors que ces
décisions ont été régulierement publiées.

Le gérant qui cesse ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute modification statutaire et
requérir 'accomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.

ARTICLE 14 - POUVOIRS DE LA GERANCE

| - Dans les rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes entrant dans I'objet
social.

Il - Dans les rapports entre les associés, la gérance peut accomplir tous les actes de gestion que
demande ['intérét social

lIl - La gérance a seule la signature sociale. Elle est donnée par I'apposition de la signature
personnelle du ou des gérants, précédée de la mention "Pour la Société" suivie de la dénomination
sociale.

ARTICLE 15 - RESPONSABILITE

Le gérant est responsable envers la société et envers les tiers, soit des infractions aux lois et
réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a |'égard des tiers
et des associés.

Toutefois, dans leur rapport entre eux, le tribunal détermine la part contributive de chacun dans ia
réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en
leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personnalitt morale
qu'ils dirigent.



ARTICLE 16 - COMMISSAIRE VERIFICATEUR

La collectivité des associés peut désigner chague année, par une décision ordinaire, un commissaire
vérificateur, toujours rééligible.

Le commissaire a pour mandat de vérifier tous les comptes de la Société et peut, a cet effet, a toutes
époques de ['année opérer les vérifications ou contréles qu'il juge opportuns.

Il établit, pour chaque exercice social, un rapport dans lequel il rend compte a la collectivité des
associés de I'exécution de son mandat.

Le commissaire a droit & une rémunération dont le montant est déterminé par I'Assemblée Générale
Ordinaire.

ARTICLE 17 - RAPPORTS AVEC LES ASSOCIES

Les associés ont le droit d'obtenir au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale, auxquelles la gérance
devra répondre par écrit, dans le délai d'un mois.

La gérance doit, au moins une fois par an, rendre compte de sa gestion aux associés. Cette
reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur I'activité de la société au cours
de l'année ou de l'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et
des pertes encourues ou prévues.

b : - TITRE IV - DECISIONS COLLECTIVES "~ : o

ARTICLE 18 - DECISIONS ORDINAIRES

| - Toutes les décisions collectives des associés sont prises par décision ordinaire, & moins qu'il n'en
soit décidé autrement par la loi ou les présents statuts.

Eiles ont notamment pour objet d'approuver, redresser ou rejeter les comptes, décider de
I'affectation ou de la répartition des bénéfices.

Il - Les décisions ordinaires sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées par les
associés représentant plus de la moitié du capital social.

ARTICLE 19 - DECISIONS EXTRAORDINAIRES

| - Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte,
des statuts, ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une
telle forme.

Il - Sauf disposition contraire des présents statuts, les décisions extraordinaires ne sont valablement
prises, qu'autant qu'elles ont été adoptées par des associés représentant les deux tiers du capital
social.

ARTICLE 20 - MODE DE CONSULTATION

[ - Les décisions collectives résultent de votes formulés par écrit ou émis en assemblée générale.
Elles peuvent encore résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte.

Elles sont prises & la demande de la gérance.

Elles peuvent encore étre prises a la demande d'un ou plusieurs associés représentant plus du quart
du capital social, a défaut par la gérance de consulter les associés trente jours aprés une mise en
demeure par lettre recommandée, ou encore par I'associé le plus diligent dans le cas de vacance de
la gérance prévu a l'article 13 des présents statuts.



Enfin, tout associé, aprés avoir vainement sollicité de la gérance la consultation des associés, come
encore aprés cessation de fonctions du dernier gérant, peut demander par voie de requéte au
Président du Tribunal de Grande Instance, la désignation d'un mandataire de justice chargé de
procéder & cette consultation. L'ordonnance désignant le mandataire fixe également l'objet de
la consultation.

Il - Les décisions collectives peuvent résulter d'un vote formulé par écrit ; dans ce cas, le texte des
résolutions proposées est adressé par la gérance ou par toute autre personne habilitée a procéder a
la consultation, au dernier domicile connu de chacun des associés, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Il est complété par tous renseignements et explications utiles.

La gérance est tenue de faire figurer, parmi les résolutions, celles proposées avant I'envoi des lettres
par un ou plusieurs associés, quelle que soit la portion du capital qu'ils représentent.

Les associés doivent, dans un délai de quinze jours francs & compter de ['‘envoi de la lettre
recommandée, adresser a la gérance ou a la personne habilitée a procéder a la consultation, leur
acceptation ou leur refus par pli recommandé avec demande de réception.

Pour chaque résolution, le vote est exprimé par "OUI" ou par "NON".

Tout associé qui n'a pas adressé sa réponse dans le délai ci-dessus, est considéré comme s'étant
abstenu.

Il - Les décisions des associés peuvent aussi étre prises en assemblée générale ; dans ce cas,
'assemblée générale est convoquée par la gérance ou par toute personne habilitée a procéder a la
consuitation.

Les convocations sont effectuées par letires recommandées avec demande d'avis de réception,
adressées au dernier domicile connu de chaque associé.

Les lettres de convocation contiennent sommairement I'objet de la réunion.

La gérance est tenue de faire figurer & l'ordre de jour les résolutions proposées avant I'envoi des
lettres de convocation par un ou plusieurs associés, quelle que soit la portion du capital qu'ils
représentent.

Le délai de convocation est de quinze jours francs.

L'assemblée générale se réunie au siége social ou en tout autre endroit du departement du siége
social indiqué dans l'avis de convocation.

Elle est présidée par le ou l'un des gérants, a défaut, I'assemblée élit son Président.

Le Président de 'assemblée désigne un secrétaire choisi ou non parmi les associés.

Il est établi une feuille de présence indiquant les nom et domicile des associés et de leurs
représentants ou mandataires, ainsi que le nombre de parts possédées par chaque associé. Cette
feuille est émargée par les membres de I'assemblée en entrant en séance, puis certifiée exacte par
le Président et le secrétaire, et reste déposée au siége social.

Il ne peut étre mis en délibéré que les questions portées a l'ordre du jour.

IV - Lorsque les décisions des associés sont ou doivent étre prises & I'unanimité, elles peuvent aussi
étre constatées dans un acte notarié ou sous seing privé, signé de tous les associés ou de leurs
mandataires.

ARTICLE 21 - VOTE - EFFET DES DECISIONS

I - Tout associé peut participer au vote des décisions coliectives, quel que soit le nombre de parts lui
appartenant.



Chaque associé a un nombre de voix égal au nombre de parts qu'il posséde, sans limitation.

Le droit de vote par correspondance doit étre exercé personnellement ; le droit de vote des décisions
prises en assemblée générale ou constatées par un acte, ne peut étre exercé par un mandataire,
associé ou non, que si ce mandataire est muni d'un pouvoir spécial.

Les représentants légaux d'associés juridiquement incapables peuvent participer au vote, méme s'ils
ne sont pas eux-mémes associés.

Il - Les decisions collectives régulierement prises obligent tous les associés, méme ceux dissidents
ou incapables. Toutefois, aucune décision augmentant les engagements d'un associé ne peut étre
prise sans le consentement de celui-ci.

ARTICLE 22 - PROCES-VERBAUX

Les décisions collectives, lorsqu'elles ne font pas I'objet d'un acte signé de tous les associés ou de
leurs mandataires, sont constatées par des procés-verbaux rédigés sur un registre spécial ou sur
des feuilles mobiles.

Lorsque les associés sont consultés par correspondance, le procés-verbal est signé par la gérance
ou le ou les personnes habilitées a procéder a la consulitation.

Lorsque la décision est prise en assembiée, le procés-verbal est signé par le Président de
l'assemblée et le secrétaire. Le procés-verbal peut aussi étre signé par tous les associés présents,
auquel cas ['établissement et 'émargement d'une feuille de présence ne sont pas nécessaires.

En cas de consultation par un associé, un groupe d'associés ou un mandataire de justice et & défaut
de présentation du registre par la gérance, le procés-verbal doit étre établi sur feuillets séparés et
notifié a la Société.

Les copies et extraits des décisions a produire en justice ou ailleurs sont signés par le ou les
gérants.

Aprés la liquidation de la Société et pendant la période de liquidation, ces copies ou extraits sont
signés par le ou les liquidateurs.

R . _TITREV - EXERCICE SOCIAL - COMPTES - BENEFICES . ]

ARTICLE 23 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chaque année.

ARTICLE 24 - COMPTES

A la cldture de chaque exercice il est établi un inventaire contenant l'indication de I'actif et du passif
de la Société, un compte de profits et pertes et un bilan.

Le rapport de la gérance sur la marche des affaires sociales pendant la durée de cet exercice, ainsi
que le bilan et le compte de profits et pertes de I'exercice, sont envoyés aux associés ensemble
avec le texte des résolutions si les comptes sont approuvés par consultation écrite, ou ensemble
avec ['avis de convocation sir [es comptes sont soumis a 'assemblée générale ordinaire annuelle.

ARTICLE 25 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES - PERTES

| - Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de I'exercice, déduction faite des frais
généraux, ainsi que de tous amortissements de ['actif social et de toutes provisions pour risques.



Il - Ces bénéfices peuvent étre portés, en tout ou partie, & un compte de réserve, ou reportés a
nouveau, ou encore étre répartis entre les associés, proportionnellement au nombre de parts
possédées par chacun d'eux, le tout selon la décision prise en la forme ordinaire par la collectivité
des associés.

ill - Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les associés proportionnellement au nombre de
parts possédées par chacun d'eux.

L - e TITRE VI - DISSOLUTION - LIQUIDATION .. o ]

ARTICLE 26 - DISSOLUTION ANTICIPEE

La gérance peut, si elle le juge utile, provoquer une décision extraordinaire de la collectivité
des associés a l'effet de statuer sur la question de savoir s'il y a lieu de prononcer la dissolution de
la Société.

Le méme droit appartient & un associé ou groupe d'associés possédant le quart au moins du capital
social.

ARTICLE 27 - LIQUIDATION

I - A l'expiration du terme fixé par les statuts ou en cas de dissolution anticipée pour quelque cause
que ce soit, la collectivité des associés, par une décision extraordinaire régle le mode de liquidation
et nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs. Cette nomination met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Si la dissolution résulte d'une décision judiciaire, le ou les liquidateurs sont désignés par voie de
justice.

La nomination des liquidateurs est publi€e conformément aux dispositions réglementaires.

Il - La collectivité des associés, régulierement constituée, conserve pendant la liquidation le droit de
prendre les décisions ordinaires et extraordinaires. Elle est consultée par le ou les liquidateurs, dans
les mémes formes et conditions que pendant la vie sociale ; les liquidateurs sont tenus de procéder
a la consultation lorsqu'ils en sont requis par des associés représentant le quart au moins du capital
social. Si les décisions sont prises en assemblées, celles-ci sont présidées par le ou f'un des
liquidateurs, ou par [a personne désignée par 'assemblée.

lIl - A défaut de fixation des pouvoirs du ou des liquidateurs par la collectivité des associés, le ou
les liquidateurs ont les pouvoirs les plus étendus a l'effet de réaliser, méme a I'amiable, tout I'actif de
la Société et d'éteindre son passif.

IV - Le produit net de la liquidation, aprés le réglement du passif, est réparti entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

ARTICLE 28 - COMPETENCE

Toutes contestations qui peuvent s'élever au cours de l'existence de la Société ou, aprés sa
dissolution, pendant le cours des opérations de liquidation, soit entre les associés et la Société, soit
entre les associés eux-mémes, relativement aux affaires sociales ou a 'exécution ou l'interprétation
des dispositions statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents du lieu du siége social.

FAIT A SAINT-RAPHAEL,
LE 31 JUILLET 2020

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
PAR M. KAl STEINHAUSER, GERA
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CESSION DE PARTS SOCIALES

. Par : Mme Kirsten STEINHAUSER
@@\ ™~ Mme Kyra STEINHAUSER

\ @?\3% M. Jan STEINHAUSER

Au profit de : M. Kai STEINHAUSER

Portant sur les parts de la SCI STEINHAUSER

-7 7 L'AN-DEUX MILLE VINGT, VAR
LE TRENTE ET UN JUILLET

A MUNDOLSHEIM (Bas-Rhin), 19 rue du Général Leclerc, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Jérome SCHREIBER, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
«Thomas QUIRIN, Claude COUDERT, Jéréme SCHREIBER et Antonia
CALDEROLI-LOTZ, Notaires associés », titulaire d’un Office Notarial a
MUNDOLSHEIM, 19, rue du Général Leclerc,

A recu le présent acte contenant :

{ CESSION DE PARTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE ]

a la requéte de :

1°) Madame Kirsten Astrid KRALLMANN, secrétaire bilingue, demeurant a
SIGMARINGEN (72488) (ALLEMAGNE), AM KAENZELE 30.

Née a MENGEN (ALLEMAGNE), le 8 mai 1960.

Veuve de Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité allemande.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

srews-voe 2°) Monsieur Jan STEINHAUSER, Ingénieur, demeurant a SIGMARINGEN (72488)
(ALLEMAGNE) D AM KAENZELE 30.
Né & SIGMARINGEN (72488) (ALLEMAGNE) le 8 juillet 1989.
Célibataire.
Non lié par un pacte civil de solidarité.
De nationalité allemande.
Non Résident au sens de la réglementation fiscale.

3°) Madame Kyra STEINHAUSER, étudiante, demeurant & MUNCHEN (81547)
(ALLEMAGNE) Salegstrasse 15.

Née a SIGMARINGEN (72488) (ALLEMAGNE) le 27 janvier 1994.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité allemande.

Non Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommeés aux présentes sous le vocable le CEDANT.
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D’'UNE PART

Monsieur Kai STEINHAUSER, ingénieur, demeurant a VERINGENSTADT
(ALLEMAGNE) 72519 Lieshofstrasse 1.

Né a SIGMARINGEN (ALLEMAGNE) le 21 aoGt 1983.

Marié & Madame Katja LAUTERWASSER a la mairie de VERNINGENSTADT
(Allemagne), le 22 février 2019, sous le régime de la communauté différée des
augments, aux termes d'un contrat de mariage regu par Maitre Tobias MAUCH,
notaire 8 ROTTWEIL 78628 (Allemagne), Heerstrasse 53.

Ce régime n'a pas été modifié depuis.

De nationalité allemande.

Non Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé aux présentes sous le vocable le CESSIONNAIRE.

D’AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Kirsten STEINHAUSER est représentée a l'acte par Monsieur Jan
STEINHAUSER, ayant tous pouvoirs-a l'effet des présentes en vertu d'une
procuration du 18 juillet 2020, dont une copie demeure ci-annexée. Annexe n°1

- Monsieur Jan STEINHAUSER est présent a I'acte.

- Madame Kyra STEINHAUSER est représentée a l'acte par Monsieur Jan
STEINHAUSER, ayant tous pouvoirs a leffet des présentes en vertu dune
procuration du 18 juillet 2020.

- Monsieur Kai STEINHAUSER est présent a 'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter
leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes, et
elles déclarent notamment :

) que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

) qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

) quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou seulement
conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit
commun et de celle en recouvrement a ['endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-
10-20-20120912),

. qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qui ne
seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut étre spécifié aux
présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par 'article
225-19 5 bis du Code pénal.



EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

Désignation de la société

La société dénommée SCI STEINHAUSER a été constituée sous la forme d’une
société civile immobiliére au capital de 419.234,80 €, dont le siége est a SAINT-
RAPHAEL (83700),126, avenue de la Girelle, le Trayas, aux termes d'un acte regu par
Me Philippe REINBOLT, notaire 8 STRASBOURG, le 26 novembre 1993.

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de FREJUS,
sous le numéro 393 937 495.

. Demeure ci-annexée une copie des statuts a jour certifiés conformes par le gérant. . - .
it [
Annexe n°2 ' i

Les caractéristiques de la société sont les suivantes :

Obijet social :
La société a pour objet :

- la propriété et la gestion a titre civil des immeubles qui sont apportés & la société ou
de ceux acquis par elle et, notamment, la propriété d’'une villa sise 2 SAINT RAPHAEL
(83700), ~Le Trayas, 126 Avenue de la Girelle, pour laquelle Monsieur Walter Joseph
STEINHAUSER, retraité et Madame Gertrude Caroline MULLER, retraitée, son
épouse, demeurant ensemble a VERINGENSTADT (72519), Lieshofstrasse 1,
bénéficient en vertu des présentes d'un droit d'usage et d’habitation gratuit et viager ;

-I'administration, la mise en valeur et I'exploitation par bail ou autrement, des biens
sociaux ;

-I'obtention de toute ouverture de crédit et facilité de caisse avec ou sans garantie
d’hypothéque ;

-toutes opérations destinées a la réalisation de I'objet social, notamment en facilitant
le recours au crédit, dont certains associés pourraient avoir besoin pour se libérer
envers la société des sommes dont ils seraient débiteurs a raison de I'exécution des
travaux de construction, respectivement de la réalisation de I'objet social et ce, par
voie de caution hypothécaire,

-et généralement toutes opérations de quelque nature qu’elles soient, pouvant étre'
utiles a la réalisation de 'objet social, pourvu gu'elles ne modifient pas le caractére
civil de la sociéte.

Siége social :
Le siége social est fixé a SAINT-RAPHAEL (83700), le Trayas, 126, avenue de la
Girelle.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la méme commune ou des communes
limitrophes par simple décision de la gérance et partout ailleurs en vertu d’une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.



Durée :

La durée de la société est fixée a 99 années a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sous réserve de dissolution anticipée ou
prorogation.

La collectivité des associés peut, par décision extraordinaire, proroger la société une
ou plusieurs fois.

Un an avant la date normale d’expiration de la société, la gérance doit provoquer une
décision extraordinaire de la collectivité des associés a I'effet de décider si la societé
doit étre prorogée.

A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance
statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la
décision prévue ci-dessus.

«sir4t. La dissolution de la société intervient de plein droit a I'expiration de sa durée, ou avant
. wru anzcette date; par décision extraordinaire de la collectivité des associés, ou encore pour
v toute autre cause prévue par la loi et les présents statuts.-

La société n'est pas dissoute par le déces, la déconfiture, la faillite personnelle, la
" liquidation des biens, le réglement judiciaire d'un associé, ni par la cessation des
fonctions du ou d’un gérant.

Apport :

I) Lors de la constitution, il a été apporté a la société une somme de 419.234,80 €
en numéraire par, savoir :

« par M. Herbert Walter STEINHAUSER, |la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT
CENT HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

* par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, Ia somme de CENT QUATRE MILLE HUIT
CENT HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

« par M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT
CENT HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

« Mme Christine STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT
HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR).

soit ensemble la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT
TRENTE-QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR).

Il) Suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, il résulte du certificat
d’héritier délivré que les héritiers sont les suivants : Madame Kirsten STEINHAUSER,
:»« Monsieur-Jan STEINHAUSER et Madame Kyra STEINHAUSER. Les parts sociales
i du défunt ont été attribuées a compter du 10 novembre 2000 aux héritiers a hauteur
d’'1/3 chacun.

Capital social :

Le capital social est fixé 4 la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX
CENT TRENTE-QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80
EUR) correspondant au montant des apports en numéraire effectués par les associés
originaires. .

Il est divisé en 27.500 parts de QUINZE EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES
(15,245 EUR) chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

-4 Monsieur Jan STEINHAUSER, Madame Kyra STEINHAUSER, et Madame Kirsten
STEINHAUSER, 6.875 parts sociales en indivision numérotées de 1 a 6.875,



5

-4 Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 6.876 a
13.750,
-4 M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 a
20.625,
-4 Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 a
27.500.

Administration :
La gérance de la saciété a été confiée a Monsieur Kai STEINHAUSER.
Nantissements :

Outre les précisions qui précédent, le cédant déclare que les parts présentement
cédées n'ont fait 'objet jusqu'a ce jour d'aucune remise en gage ou nantissement.

¥ bosy
tos

Agrément : =

En cas de décés d’un associé : la société continue entre les associés survivants et
les ayants-droit et héritiers de l'associé décédé et éventuellement son conjoint
commun en biens, lesquels ne sont pas soumis a 'agrément des associés survivants.

En cas de cession : les parts sociales ne peuvent étre cédées entre vifs, si ce n’est
entre associés ou par un associé a son conjoint, un ascendant ou un descendant,
qu'avec I'agrément de la collectivité des assaciés.

Les associés ont donné leur agrément et Monsieur Klaus STEINHAUSER et Mme

Christine STEINHAUSER ont renoncé a leur droit de préemption aux termes d'une
décision collective des associés du 28 juillet 2020.

Litiges :
La société n'est & ce jour partie & aucun litige, proceés ou contentieux.
Procédure collective :

Le cédant déclare que la société dont les parts sont présentement cédées, n'est
assujettie a aucune procédure collective résultant de la loi du 25 janvier 1985.

Origine de propriété des parts cédées :

Les parts ci-aprés cédées appartiennent aux CEDANTS, pour leur avoir été attribuées
lors de la constitution de la société en représentation de leurs apports en numéraire.

Patrimoine sociétaire :
Etat du patrimoine sociétaire - Situation nette comptable :
ACTIF

Le CEDANT déclare que la société dont les parts sont présentement cédées est a
prépondérance immobiliére au sens de la réglementation fiscale en vigueur.

A cet égard, il est mentionné que la société est propriétaire des biens immobiliers
suivants :

A SAINT-RAPHAEL (VAR) 83700 126 Avenue de la Girelle, Le Trayas, une villa
dénommeée « Villa RAM »,



Figurant ainsi au cadastre :

Section N° [Lieudit Surface

BO 89 |AVENUE DE LA GIRELLE 00ha 09 a50ca

Formant le lot n°30 du lotissement du Domaine de la Girelle, approuvé par arrété de
Monsieur le Préfet du Var le 10 novembre 1955, ainsi qu'il résulte d'un certificat
délivré par Monsieur le Préfet du Var, le 3 mai 1956.

Le plan de ce lotissement, le programme d’aménagement et le cahier des charges ont
été déposés au rang des minutes de Maitre COMBE, notaire a NICE, le 21 novembre
1955 et transcrit au bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN, le 16 décembre
1955, volume 202 n°81.

Le reglement du lotissement a été maintenu, aux termes d'une letire de Monsieur le
Maire, le 17 juin 1992,

U I

Tel que de-BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes-ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et

facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que celles
pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

Origine de propriété

La société est devenue propriétaire des biens immobiliers aux termes d'un acte de
vente, recu par Maitre Jean-Paul RICARD, Notaire a NICE, le 9 février 1994,
enregistré au 1°" bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN le 1¢ mars 1994, volume
94P, n°2067.

Situation hypothécaire

Les biens et droits immobiliers ne sont grevés d'aucune inscription au service de la
publicité fonciére de DRAGUIGNAN.

PASSIF

Le CEDANT déclare que la société dont les parts sont présentement cédées ne
comporte pas de passif.

Droit de préemption urbain

La présente aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption institué par
larticle L 213-1 3° du Code de l'urbanisme.

La société eét constifuée exclusivement entre parents et alliés jus'qu'au qhatriémé
degré inclus.

Intervention pour agrément

Par leur intervention ci-apres, les associés vont donner leur consentement a la
présente cession dans les conditions prévues par la loi et les statuts.

Ceci exposé, il est passé a la cession.

CESSION

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, au
CESSIONNAIRE qui accepte, les 13750 parts sociales, numérotées de 1 a 13750,
qu'il détient dans la société civile immobiliére STEINHAUSER.



PROPRIETE - JOUISSANCE
Le CESSIONNAIRE est propriétaire des parts dont il s’agit & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la possession réelle.

Il participera et contribuera aux résultats sociaux a proportion des droits attachés aux
parts cédées a compter de ce jour.

A cet effet, le CEDANT subroge le CESSIONNAIRE dans tous les droits et obligations
attachés aux parts cédées.

PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de TROIS
CENT CINQUANTE-DEUX MILLE EUROS (352.000,00 EUR)

..... gl

Dont le paiement a lieu.de la maniére indiquée ci-aprés.
PAIEMENT DU PRIX

Le CESSIONNAIRE a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes au CEDANT, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

REPARTITION DU PRIX ENTRE LES CEDANTS

Le prix de vente revenant a chacun des cédants comme suit :

- Madame Kirsten STEINHAUSER, a hauteur de DEUX CENT TRENTE-QUATRE
MILLE SIX CENT SOIXANTE-SIX EUROS (234.666 EUR),

- Monsieur Jan STEINHAUSER, a hauteur de CINQUANTE-HUIT MILLE SIX CENT
SOIXANTE-SEPT EUROS (58.667 EUR),

- Madame Kyra STEINHAUSER, a hauteur de CINQUANTE-HUIT MILLE SIX CENT
SOIXANTE-SEPT EUROS (58.667 EUR).

- ABSENCE DE GARANTIE DE PASSIF

Le notaire a indiqué dés avant ce jour au CESSIONNAIRE qu'une convention de
garantie de passif sert a traiter les difficultés surgissant postérieurement a la cession,
mais dont l'origine reléve de la gestion des dirigeants en fonction avant la cession.

La présente cession est acceptée par le CESSIONNAIRE sans garantie de passif de
la part du CEDANT, le CESSIONNAIRE déclarant parfaitement connaitre la situation
active et passive de la société.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir été averti des conséquences de l'absence de
garantie de passif et des risques encourus

SEQUESTRE

Aucun séquestre n'a été convenu entre les parties.



ABSENCE DE CREANCE DU CEDANT CONTRE LA SOCIETE

Il n’existe pas de compte-courant au nom du CEDANT.

DISPENSE DE SIGNIFICATION — OPPOSABILITE

Au présent acte, intervient Monsieur Kai STEINHAUSER, gérant de la société
émettrice des parts cédées, lequel :

- confirme que la société m'a regu aucune opposition et n’a connaissance d'aucun
empéchement pouvant arréter ou suspendre 'effet de la présente cession ;

- déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties, qu'il accepte la présente cession
de parts sociales et la reconnait opposable a la société, dispensant ainsi de la
signification prévue par ['article 1690 du Code civil.

““*Cette cession, ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1865 du Code civil, n'est
-~ --opposable aux- tiers qu'aprés publication des “statuts ‘modifiés au registre du
. commerce et des sociétés ; ce dépbt peut étre effectué par voie électronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

CHARGES ET CONDITIONS

La presente cession est consentie de part et d'autre sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére.

CALCUL DES DROITS

Montant du prix de cession: TROIS CENT CINQUANTE-DEUX MILLE EUROS
(352.000,00 EUR)

Droits : TROIS CENT CINQUANTE-DEUX MILLE EUROS (352.000,00 EUR) x 5,00
% = 17600,00 EUR

DECLARATIONS
Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qui le concerne :

- que son état est celui indiqué en téte des présentes ;
- avoir la pleine capacité pour s’engager aux présentes ;
- contracter en pleine connaissance de cause ;
. - ne pas avoir fait ni faire I'objet d’'une mesure telle que réglement amiable ou
lqu|dat|on judiciaire. e

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement, saisie ou
autre mesure quelconque pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou réduire les
droits du CESSIONNAIRE, et qu’aucun créancier soit de la société, soit du CEDANT,
n'a demandé que les parts de la société présentement cedees soient nanties a son
profit.

MISE A JOUR DES STATUTS

Les associés apportent les modifications nécessaires aux paragraphes concernés des
statuts dont la rédaction sera désormais la suivante :

Article 6 : apports
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1) Lors de la constitution, il a été apporté a la société une somme de 419.234,80 €
en numéraire par, savoir :

* par M. Herbert Walter STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT
CENT HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

= par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT
CENT HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT
CENT HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

* Mme Christine STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT
HUIT EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR).

soit ensemble la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT
TRENTE-QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR).

Il) Suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, il résulte du certificat
d’héritier délivré que les héritiers sont les suivants : Madame Kirsten STEINHAUSER,
Monsieur Jan STEINHAUSER et Madame Kyra STEINHAUSER. Les parts sociales

- -du défunt ont été attribuées & compter du 10 novembre 2000 aux héritiers a hauteur

d'1/3 chacun.

Ill) Selon acte de cession de parts en date du 31 juillet 2020 regu par Maitre Jéréme
SCHREIBER, notaire 8 MUNDOLSHEIM, lindivision successorale a cédé ses 6.875
parts et Madame Kirsten STEINHAUSER a cédé ses 6.875 parts sociales & Monsieur
Kai STEINHAUSER.

Par suite, le paragraphe « CAPITAL SOCIAL » est modifié en les termes suivants :

Article 7 : capital social :

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX
CENT TRENTE-QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80
EUR) correspondant au montant des apports en numéraire effectués par les associés
originaires.

Il est divisé en 127.500 parts de QUINZE EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES
(15,245 EUR) chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

-a M. Kai STEINHAUSER, 13.750 parts sociales numérotées de 1 4 13.750,

-a M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 &
20.625,

-4 Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 3
27.500.

" Total égal au nombre de parts composant le capital social 27.500 parts sociales.

Le capital social peut étre augmenté, réduit ou amorti par décision extraordinaire de
la collectivité des associés et suivant tout mode approprié.

FORMALITES - ENREGISTREMENT
Dépot au Greffe du Tribunal d’Instance

Conformément aux prescriptions légales et réglementaires, le présent acte sera
déposé au Greffe du Tribunal de Commerce de FREJUS auprés duquel la société est
immatriculée, tous pouvoirs étant donnés a tout porteur de copies authentiques du
présent acte en vue de I'accomplissement de cette formalité et notamment & tout clerc
et employé de la Société Civile Professionnelle « Thomas QUIRIN, Claude Coudert,
Jérdme SCHREIBER & Antonia CALDEROLI-LOTZ », notaires associés, titulaires
d’'un Office Notarial 8 MUNDOLSHEIM, auquel les parties donnent, par les présentes,
expressément mandat a cet effet.



Enregistrement

En vue de I'accomplissement de la formalité de 'enregistrement, le CEDANT déclare :

- que les parts sociales cédées n'entrent pas dans le champ d'application de I'article
727 du Code général des impéts ;

- que les droits applicables sur le prix de la présente cession sont ceux définis a
I'article 726 | - 2° - du Code général des impdts.

L'assiette des droits de mutation est de TROIS CENT CINQUANTE-DEUX MILLE
EUROS (352.000,00 EUR).

DROITS
2L . . IR I VN .
S e Mt & payer | .
Taxe
départementale x 5,00% = 17 600,00
352 000,00
Frais d'assiette
17 600,00 x 0,00 % = 0,00
TOTAL 17 600,00
PLUS-VALUES

Le CEDANT déclare avoir été averti par le notaire soussigné que la présente cession
entre dans le champ d'application des articles 150 U et suivants du Code général des
impbts, la société étant a prépondérance immobiliére et reléve des articles 8 a 8 ter du
Code général des imp6ts. Par suite, la plus-value taxable, si elle existe, doit étre
déclaré et payée a la recette des impéts lors de I'enregistrement des présentes.

Il précise étre propriétaire des parts objet des présentes :

-Madame Kirsten STEINHAUSER, est propriétaire de 6.875 parts objet des présentes
pour lui avoir été attribuées lors de la constitution de la société en représentation de
ses apports en numéraire. La valeur d’origine de ces parts est de QUINZE EUROS ET
DEUX CENT QUARANTE-CINQ CENTIMES (15,25 EUR) par part.

-lindivision successorale est propriétaire de 6.875 parts pour lui avoir été attribuées
suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, ainsi qu'il résulte du’ certificat
d'héritier délivré. Le BIEN a été évalué par les parties a la somme de SIX CENT
QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE SEPT CENT SIX EUROS (696.706,00 EUR) au jour
du déceés, ainsi déclaré.

Le CEDANT donne dés a présent pouvoir au notaire a l'effet de prélever sur le
disponible du prix le montant de la plus-value déterminée sur I'imprimé 2048 M pour le
verser au trésor public.

Il est précisé que le montant net de la plus-value immobiliére visée aux articles 150 U
a 150 UD du Code général des impdts doit étre porté dans la déclaration de revenus
numeéro 2042. Dans cette hypothése, le notaire remet au redevable de la plus-value,
ou a chacun d'entre eux s'ils sont plusieurs, une copie de la déclaration 2048-IMM-SD
déposée.



1

Domicile fiscal

Pour le contrle de I'impét, il déclare étre effectivement domicilié a I'adresse sus-
indiqguée, dépendre actuellement du service des impéts de NOISY-LE-GRAND et
s'engager a signaler a ce dernier tout changement d’adresse.

ERAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront la suite et la
consequence sont a la charge du CESSIONNAIRE.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile
aux adresses indiquées en téte des présentes.

~ AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
impots que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles reconnaissent
avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance, le présent acte n’est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

EXECUTION FORCEE

Les parties se soumettent a I'exécution forcée immédiate dans tous leurs biens
meubles et immeubles, présents et a venir, conformément aux dispositions de I'article
L111-5 Code des procédures civiles d'exécution, pour toute obligation résultant des
présentes.

Elles consentent aussi a [a délivrance immédiate a leurs frais d’'une copie exécutoire
des présentes.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi, et
qu'en application de celles de l'article 1112-1 du méme Code, toutes les informations

connues de I'une dont I'impaortance est déterminante pour le consentement de l'autre . -

ont été révélées.
Elles affirment que le présent contrat reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de 'article L 561-2-2 du Code monétaire et financier et du
décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de I'ordonnance n°2020-115 du
12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires effectifs” ainsi
qu’aux modalités de controle gu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif" est la suivante : il s'agit de toute personne
possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des droits de
vote, ou & défaut, la personne exergant un controle sur les organes de direction et de
gestion au sein de la sociéte.
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Dans la mesure ol la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépbét du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépét d'informations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d’emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de l'article L 561-49 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de l'infraction encourent également les
peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et civiques
(article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° et 9° de l'article
131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder & une offre au
public des titres. financiers ou de faire admettre ses-titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique.

Les parties donnent d’ores et déja tout pouvoirs a I'office notarial de MUNDOLSHEIM
afin d'effectuer les formalités de dépét auprés du Tribunal compétent.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour |'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d’actes, conformément a l'ordonnance
n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

e les partenaires légalement habilités,

¢ les Offices notariaux participant a I'acte,

o les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de mener a
bien I'accomplissement de l'acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée en
dehors de ['Union Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

o 30 ans a compter de 'achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d'établir les actes, de réaliser les formalités)

e 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (hotamment les déclarations
d'intention d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant directement
auprés de I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigné par
I'Office a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la rectification,
leffacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime au
traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.



FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de
l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut
également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Genere en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en entéte du présent acte. e

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant
d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I''mage de leur signature manuscrite a lui-méme signé au
moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

La lecture du présent acte a é&té donnée aux parties en langue francaise, puis,
spécialement a Monsieur Kai STEINHAUSER et Monsieur Jan STEINHAUSER, en
langue allemande, par Monsieur Daniel BEILHARZ, né le 4 décembre 1988 et
domicilié a PARIS (75014), 5, rue de la Tombe Issoire, ayant lui-méme apposé sa
signature sur tablette numérique en méme temps que les parties.



M. STEINHAUSER Jan
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

a MUNDOLSHEIM
le 31 juillet 2020

M. STEINHAUSER Kai a
signé

a MUNDOLSHEIM

le 31 juillet 2020

M. BEILHARZ Daniel a
signé

a MUNDOLSHEIM

le 31 juillet 2020

et le notaire Me
SCHREIBER JEROME a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT
LE TRENTE ET UN JUILLET
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Me Philippe REINBOLT
NOTAIRE
Suce. de Mes Schneider et Hitf.
"Les Ambassadeurs”

2, boulevard du Président Edwards
(Parc de 'Orangarie)
67000 STRASBOURG
Tél. 88.36.05.81

74\

GP/MJB

HEET

2*347; E STATUTS
Du 49fh@a¢éa»/~; rép. &

"Regu en la  forme authentique par Maitre
Ph‘l:‘l'i‘p_pe‘ REINBOLT, Notaire & 67000 STRASBOURG, 14 Quai’
Rouget de Lisle,

A la requéte de

1°) Mongieur Herbert Walter STEINFAUSER,”
Commergdnt, demeurant a'D 72519 WERIN.GEMSTADT
( Allemagne ) Goethestrasse 2%,

Epouz de Madame Kirsten Astrid KRALLMANN;
avec laquelle 11 é&st marié solis le régime

de la séparation de biems & la suite de leur
mariage célébré & VERINGENSTADT, le 31
.Décembre 1987,

¥é & WALDENBUCH ( Allemagne ) le 12 Février

1955,
2°) Madame Kirsten Astrid KRALLMANN,
Secrétaire Bilingue demeurant a D 72519

VERINGENSTADT, ( Allemagne ), Goethestragse 26,

Epouse de Monsiéur Herbert Walter STEINHAUSER
avec lequel elle é¢st mariée ainsi qu'il est
dit ci-dessus,

Née & MENGEN ( Allemagne ) le 8 Mai 1960,

] 3°) Momsieur Klaus Ulriech  STEINHAUSER,
Technicien, demeurant @ D 72519 VERINGENSTADT
( Allemagne ) Goethestrasse 328,

Epoux de Madame Christine GROSSMANN, avec
laquelle 11 est marié sous le régime de la
séparation de biens, & la suite de leur
mariage célébré & WINTERLINGEN ( Allemagne )
le 17 Avril 1979.

% 2% cC. WS,



-8-

Né & WALDENBUCH le 26 Décembre 1957,

4°) Madame Christine GROSSMANN, Educatrice,
demeurant @ 72519 VERINGENSTADT ( Allemagne J
Goethestrasse 32,

Epouse de Monsieur Klauss Ulrich STEINHAUSER,
avee lequel elle est mariéde ainsi qu'il est dit ci-
dessus,

Née & EBINGEN maintenant ALBSTADT-EBINGEN
( Allemagne ) le 27 Aout 1955,

NN Lesquels ont établz, ainsi qu'il suit, les
statuts de la Société Civile qu'ils sont convenus de
constituer

TITRE I. .- FORME - OBJET - DENOMINATION
SIEGE — DUREE

ARTICLE 1. FORME

Il est formé entre les propridtaires des parts
sociales ci-aprés éréées et de celles qui pourront
1'étre ultérieurement, une Société Civile régie par
les dispositions du Code Civil, par 1les ~réglements
pris pour leur application et par lese présents
statuts. '

ARTICLE 2. OBJET
La Société a pour objet

—~ La propriété et la gestion & titre civil des
immeubles qui seront apportés a la société ou de ceux
acquis par elle et, notamment, la propriété d'une
villa s8ise & 83700 SAINT RAPHAEL -~ [LE TRAYAS, 126
Avenue de la Girelle, pour laquelle Monsieur Walter
Joseph STEINFAUSER, Retraité et Madame Gertrude
Caroline MULLER, Retraitée, wson épouse, demeurant
ensemble & 72519 VERINGENSTADT, Lieshofstrasse 1,
bénéficient en vertu des présentes d’'un droit d'usage
et d'habitation gratuit et viager ;

- L'administration, la mise en valeur .et
1'exploitdtion par bail ou autrement, des biens
soeiauxr ;

—- L'obtention de toutes ouvertures de crédit

et facilité de caisse avec ou sans garantie
d'hypothéque ;




ARt

- Toutes opérations destinées & la réalisation
de 1l'obgjet soeial, notamment .en faciliant le recours
au crédit, dont certains associés pourraient davoir
besoin pour 8e libérer envers la société des sommes
dont 4ils -seraient débiteurs & raison de 1'exécution
des travauyxr de construction, regpectivement deée 1la

realtsatmon de 1'objet socmal et ce, par voie de

eaution hypothécatre,

- Et, généraleﬁent toutes opérations de
quelque nature qu 'elles soient, pouvant Etre utiles &

la réalieation de 1'objet soctal ‘pourvu’ qu'elles me
modifient pas le caractére civil de la société.

ARTICLE 3. DENOMINATION

La dénomination de la Société est :
" SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE STEINHAUSER "

Les actes: et documents émanant de la Socidté
et destinés aqux tiers doivent indiquer la dénomination

.gociale suivie de 1'é&nonciation du montant du ecapital

social ; 1ls doivent en outre indiquer. la date, le
lieu et le numéro d'immatriculation au Registre du
Commerce, et des Socidtés.

ARTICLE 4. SIEGE SOCIAL

Le stége esocigl est fixé & 83700 SAINT-
RAPHAEL, LE TRAYAS, 126 Avenue de la Girelle,

Il pourra étre transféré en tout autre endroit
de la méme commune ou des communes Ilimitrophés par
simple déciéion de la gérdnce -et. partout .ailleurs en
vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité
dee associés.

ARTICLE 5. DUREE

La durée de la Société est de quatre vingt dix
neuf années a compter de son +immatriculation du
Registre du Commerce et des Sociétds, sous réserve de
dissolution anticipée ou prorogation.

La collectivité des associés peut, par

décigion extraordinaire, proroger la Société une ou
plusieurs fois. :

F L S wE



Un an dvant la date normale d'expiration de la

Soeciété, la gérance doit provoquer iune décision
extraordindire de la collectivité des associés &
l'effet de déecider si la Soeiété doit E€tre prorogée.
A défaut, tout gdésocié peut demander au Président du
Tribunal de Grande Instance statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire de justice chargé .de
provoquer la déeision prévue ci-déssus.

La dissolution de 1la Société intervient de
plein droit a l'expiration de sa durée, ou, avant
cette date, par décision extraordinaire de la
eollectivité des associds, ou encore pour touté acutre
cause prévue par-la-loi et les présents statuts. .

, La Société n'est pas dissoute par le déeds, la
déconfiture, 1la faillite personnelle, la liquidation
des Dbiens, 1le reéglement judiciaire d'un .associé, ni
par la cessation des fonetions du ou d’'un gérant. -

TITRE II - APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS
SOCIALES

ARTICLE 6. APPORTS

Les associés font a la Soeiété les apports
suivants

- Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER, 1la
somme de SIX CENT QUATRE VINGT SEPT MILLE CINQ CENTS
FRANCS ci 687.500,- F

— Madame Kirsten Agtrid
STEINHAUSER née KRALLMANN, la
somme de SIX CENT QUATRE VINGT
SEPT MILLE CINQ CENTS FRANCS ci 687.500,- F

- Monsieur Klaus Ulrich
STEINHAUSER, la somme de SIX
CENT QUATRE VINGT SFEPT MILLE
CINQ CENTS FRANCS c1 " 687.500,- F

-~ Madame Christine
STEINHAUSER née GROSSMANN
la somme dé SIX CENT QUATRE
VINGT SEPT MILLE CINQ.CENTS )
FRANCS ci : 687.500,- F

A reporter 2.750.000,~ F

Ry 5w O ws



TOTAL DES APPORTS
DEUX MILLIONS SEPT CENT CINQUANTE _
MILLE FRANCS ¢4 £.750.000,~ F

Laquelle somme séera versée, ainsi que les
apporteurs s'y obligent, ddns la caisse sociale, aprés
immatriculation de la société, suivant appels
effectués par.la gérance, par lettre recommandée avec. .

accusé de réeeption fFixant la date limite du’

versement. Tout versement -tardif rend exigible
1'intérét déeompté au tauxr 1égdl a compter de
1’ dehidance.

ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL

Le cdpital social est fixé & la somme de DEUX
MIL@IONS SEPT CENT CINQUANTE MILLE FRANCS
( 2.750.000,- Francs ),

Il correspond au montant des apports effectués
par les associés.

Il est divisé en 27500 parts de CENT FRANCS
chacune attribuées aux associés en fonction de leurs
apports @ savoir '

- A Monsieur .Herbert Walter STEINHAUSER 4
raison de 6875 parts, mumérotées de 1 4 6875

ei 6875 parts

- A Madame Kirstern ‘
Agtrid STEINHBAUSER née KRALLMANN
@ raison de 6875 parts
numérotées de 6876 a 13750

et 6875 parts,

- A Momnsieur Klaus
Ulrich STEINHAUSER & raison
de 6875 parts numérotées de
13751 & 20625 et 6875 parts

4 reporter 20625 parts

?7 S A/Z/W < WS,
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CAPITAL SOCIAL

Report 20625 parts

~ Et & Madame Christine
STEINHAUSER née GROSSMANN a
raison de 6875 parts
numérotées de 20626 & 27500 ci 6875 parts

TOTAL EGAL AU NOMBRE
DE PARTS REPRESENTATIVES DU 27500 parts

T oo i i S e e e =

Le capital é&ocial peut étre augmenté, réduit
ou amorti  par déeision extraordinaire de la
collectivité des associés et suivant tout mode
approprié.

ARTICLE 8. AVANCES DES ASSQCIES

Tout associd peut, avee l'accord de 1la

Gérance, consentir des avances a la ©Société en vue de

faciliter 1le financement des opérations sociales. Les
conditions d'intéréts et de retrait sont fixées par la
gérance.

ARTICLE 9. PARTS SOCIALES — DROITS ET
OBLIGATIONS DES ASS0CIES

I.- Chaque part sociale donne droit, dans la
propriété de l'actif -soecial, a une fraection
proporttonnelle au nombre de parts existantes. Elle
ouvre droit & la répartion des bénéfices et du boni de
liquidation et elle oblige @ la contribution auxz
pertes.

II.~ Les parts sociales ne peuvent éEtre
représentées par des titres négociables. Lé titre de
chaque associé résulte seulement des préserits statuts,
des actes qui pourratent les modifier et des c¢essions.
et mutations qui seraient ultérieurement et

réguliérement consenties, constatées et publides.

Une copie, certifiée conforme par la gérance,

de ces actes sera délivrée, auz frais de la Société, &
tout associé qui en fera la demande.

w cas. SN
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ITr.- Il est tenu, au &iége soOcial, un
registre ecoté et paraphé par le ou 1'un deé gerants en
fonction, & la date d'ouvérture de ce registre qut
cgontient Zes nom}‘ prénome et domicile des assoczes
a’ origine, s'il s'agit de personnes phys%ques et, 8'1l
g8'agit de personnes moralee, 1la raiéon soczale et
1'adresse de leur szege socmal ainsi que la quote-
part des droits soeiaux dont chacun est titulaire.

Sur ee registre egont mentionnés, lors de
echaque transfert de droits sociauxy.lee noms, prénoms
et domiciles ou, 8'41 y lieu, la :raison @sociale et

"-1'adresse du siége soectial des nouveauxr titulaires

desdits droits ainsi que la date de l'opération.

La gérance est tenue de communiquer & tout

eréancier social, qui en fait la demande, le nom et le

domicile-réel ou élu de Ehacun des agsociés.

-~

IV.- Chaque. part est indivise d 1'égard de la
Société. Les propriétaires indivis sont tenus, pour

'Z'exerctce de leurs droits, de. se faire représenter

auprée de la Société& par un seul d'entre eur, ou par
un mandataire commun choisi parmi les autres associés
ou en dehors d'eux ; a défaut d'entente, il appartient
& 1'indivisaire le plus diligent de faire désigner par
Jjustice wun mandataire chargé de 1les représenter,
lequel mandataire pourra ne pas étre un .associé.

V.- L'usufruitier représente valablement le
nu-propriétaire d& l'égard de la Société notamment bour
toutes 1les déeisions collectives, ordinaires et
extraordinaires. o

VI.- Les  héritiers ou ayantgs~droit ou
créanciers d'un associé ne peuvent sous quelque

. prétexte que ce 8oit requérir 1'agpposition de scellés
. -sur les biens et papiers de.la Société, en demander le

partage ou la 1liquidation, ni .g'immiscer d'aucune
maniére dans les actes de son administration. |

VII.- 4 1'égard des tiers, les associés
répondent indéfiniment des dettes sociales a
proportion de leurs apporte: dans 1le capital social &
la date de 1l'exigibilité ou au jour de la céssation de
paiement.

Cependant, les éréanciers ne peuvent
poursutvre le patement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la Société,
eonformément QUL prescrtptzons 1égales et
reglementatres applicablés en la. matiére.

v s C-S WS



ARTICLE 10. PARTS SOCIALES - AGREMENT DES
CESSI0NS

I.- Les parts sociales ne peuvent Etre cédées
entre vifs, 81 ce n'eést entre associés ou par un
assoecié & son eonjoint, un ascendant ou un descendant,
qu'avee 1'agrément de la collectivité des associés.

II.- Le projet de cession est notifié a la
Société et & chacun des co-associés avec demande
d'agrément du futur cessionnaire. Dans les quinze
Jours .de cette notification, les associés doivent étre
consultés dans les - formes ci-aprés prévues pour 1les

‘consultations d'associés. La Gérance porte
immédiatement le résultat de cette consultation 4 la
connaissance de l'assoctié eédant par lettre

recommandée avec demande d'avis de réception.

ITI.~- En cas d'agrément, la .cession est
régularisée dans les trois mois de 1'autorisation, 4
défaut de quoi, le cédant est réputé avoir renoncé a
son progjet.

IV.- En cas de refus d’agrément, tous les
associés en sont avertis dans le délai de quinze jours
par lettre vrecommandée avee demande d'avis de
réception et dispose alors d'un délai de trois mois
pour se porter aequéreur, étant entendu que, 8'ils
sont plusieurs, 1ils sont réputés  aequéreurs a
proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors
de la notification & la Société du proget de cession.

Le cas échéarnt, la Soeiété peut, soit aequérir
elle-méme tout ou fractien des parts concerndes, soit
les faire acquérir par un tiers qu'elle désigne, sauf,

-

8'il y a lieu, & le faire agréer par les associés.

. .Le mnom du ou des candidats .acquéreurs,
associés, tiers, ou la société elle méme, ainsi que le
prix offert, sont notifiés au eddant par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut
d'accord sur 1le prix offert, il y a recours a.
l'expertise conformément aux dispositions de l'article
1843-4 du Code Civil.

Les frais et émoluments d'erpertise sont
supportés moitié par le cédant, moitité par les
cessionnaires.

81 aucune offre de rachat n'est faite au

cédant dans le délai de six moie 4 compter du Jour de

15, S S



la notifiedation du projet de cession a 1la Société,
l'agrément est réputé acquis a moins que, dans le méme
délai, les autres associdés décident 1la dissolution
antieipée de 1la Société, décision que le cédant peut
rendre caduque en notifiant @ 1la Société dans le mois
de son intervention sa remnonciation 4 la cession, par
lettre recommandée avec demande d'avieé de réception.

V.- Sauf convention eontraire, 1é prix de
cession est payable comptant & la Stgnature de 1'acte
de cesszon.

LN He s

. VI.- Sont.. concernés puar Zes dispositions eci-
dessus, toytes opératmons quelconques ayant pour but
ou pour résultat 1le transfert entre personnes
physmques ou morales existantes, de la propriété d'une
ou plusieurs parts sociales.

VII.- Toute réalisation foreée de parts
.sociales doit étre notifiée au moins un mois avant la
réalisation, tant & la Société qu'auxr autree associés.

Dans ece délai d'un mois, les associés, par
déeision collectives extraordinaires, peuvent déeider
la dissolution ‘anticipée de la Société ou
1’ acqutsmtton des parts dans 1les conditions prévues
qux “articles 1862 et 1863 du Code Civil et aux
présents statuts.

51 la vente a eu lieu, chaque assoctié peut se
substituer a4 1" acquéreur dans un délaei de cing Jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés
exercent cette faculté, ils sont réputds acquéreurs &
proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors
de la notification de la vente forcée. A défaut, la
Soeciété peut racheter les parts en vue de léiur
annulation. )

Le non ‘exercice de cette faculté de
substitution emporte agrément du bénéficiaire de la
réalisation forecée.

VIII.- Les associés peuvent encore donner leur
consentement & un projet de mnantissement de parts
soctales dans les conditions prévbues au paragraphe II
ci-dessus. Ce consentement emporte agrément des
cessionnaires en cas de réalisation forcée a 1la
condition que les dispositions du paragraphe VII ci-
dessus aient €té respectées, .

W\,
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Nonobstant cet agrément réputé acquis, les
associds peuvent encore .exercer la  faculté de
substitution stipulée également ci-dessus, sous
paragraphe VII.

VIV.- Toutes les décisions & prendre par la
collectivité des ‘'associés dans le cadre des
dispositions du présent article le seront sous forme
de décision extraordinaire.

ARTICLE 11. PARTS SOCIALES — CONSTATATION DES
CESSIONS

La cession des parts sociales s'opére par acte
notarié ou sous seing privé. Elle est rendue opposable
@ la Société par transfert sur les registres de la
Société:

Elle n'est opposable aur tiers qu'aprés
accomplissement de ces formalités et aprés publication
conformément aux diepositions réglementaires.

ARTICLE 12. RETRAIT OU DECES D'UN ASSOCIE

I. RETRAIT p'uw ASSOCIE

Sans préjudice du droit des tiers, un associé
peut se retirer totalement ou partiellement de la
Société avee 1'autorisation de la collectivité des
associéde donnée par déecision extraordinaire.

La demande de retrait doit étre notifiéde & la
Société et & chacun des associés sixr mois au moins
avant sa date de prise d'effet.

Ce retrait peut ¢é&galement étre autorisé pour
juste motif par une décision de justice.

A moins qu'il ne soit fait application de
l'article 1844-9 du Code Civil ( 3 eme alinéa ),
l'associé qui se retire a droit au remboursement de la
valeur de ses droits sociaux fixéde & défaut d'accord
amiable, conformément 4 1l'article 1843-4 du Code
civil.,

II. DECES D'UN ASSOCIE

En cas de déecés d'un associé, la Socidté
continue entre les associés survivants et les ayants-
droit et héritiers de l'assoeié décédé et
éventuellement son conjoint commun en biens, legquels

(7//5 A Lok C.S. WA
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ne sont pag soumis @& l'agrément des  associés
survivants.

) Lesdits héritiers, ayants-droit et conjoint,
justifieront de leurs qualités dane les trois mois du
décés, l'exercice des droits attachée aux parts

-

soetiales de 1'associé décédé étant subordonné a la

production de cette justification.

Tant qu'il n'aura pas &té procédé entre les
héritiers, ‘ayants-droit et conJOtnt au partage des

. parts dépendant de la succession .de: Z'assocme décédé,

éventyellement de la communauté de biens ayant existé
entre cet associé et son conjoint, les droits attachés
auzrdites parts seront exercés, selon les modalités
prévues & l'article 9 '‘¢i-devant.

Les héritiers, ayante-droit, et conjoint
suvvivants seront considérés tndmuzduellement comme
agsocié dés qu'ils auront notifié & la Société unm acte
régulier de partage des parts indivises.

TITRE III - GERANCE

ARTICLE 13. NOMINATION ET DUREE DES FONCTIONS

I.- [La So¢iété est wadministrde par un ou

plusieurs gérants, personnes ‘©physiques ou morales,
choisis parmi les associés ou en dehors d'eux.

Le ou les gérants sont nommés par déeision
extraordinaire de la collectivité des qesociés.

II.- La durée de fonction des gérants est
fixée par la décision de nomination ; la colleetivitd .
des associés peut aussi les nommer pour une durée
illimitée.

Le décés, 1'incapacité, la liquidation de
biens, 1la faillite, la déconfiture, la révoeation ou
la démission mettent fin aux fonctions du gérant.

La Société continuera & étre administrde par
le ou 1legs gérants restant en fonetion, Jusqu'd ce
qu'il soit décidé par la collectivité des assoeiés du
remplacement ou, non du ou des gérants dont les
fonetions auront .cessé. Au cas ou la gérance
deviendrait enti@rement vacante, 1l sera proecédé a la
nomination d'un ou plusieurs nouveaur gérants par la
collectivité des. associés consultée d'urgence par le
ou les gérants démissionnaires o6u, a défaut, ainsi que
dans leé autres cas, par Z'asgoczé le plus diligent.

@ Ll C-S WS
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En cas de vacance de la gérance pendant plus
d'un an, le tribunal peut, & 1la demande de tout
intéressé, prononcer la dissolution antiecipée de 1la
Société.

III.- Les gérants doivent consacrer le temps
et les soins nécessaires aux affaires sociales.

IV.- Les gérants peuvent, au cours de leur
mandat, étre révoqués ad-nutum et sans motif, par
décwsmon de la colleetivité des associés statuant dans
les conditions ei-aprés déterminées. .

Si la révocation est dépidée sans juste motif,
elle peut donner lieu & dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les
tribunaux pour cause légitime & 1la demande de tout
associé.

Les gérants révoqués, qui ont €également la
qualité d'assoeiés, ne peuvent -exercer 1lé droit de

-~

retrait prévu a l'article 1869 du Code Civil.

V.- La gérance de la Soeciété est assurée par
Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER et par Monsieur
Klaus Ulriech STEINHAUSER, comparante auxr présentes,
avee faculté d'agir ensemble ou séparément et qui
acceptent pour une durée illimitée.

VI.- La nomination ou la cessation des
fonetions de gérant donne lieu & publication dans lesg
conditions prévues par les dispositions
réglementaires.

¥ la Soaiéte, ni les tiers, ne peuvent, pour
se soustraire & leurs engagements, se prévaloir d'une
zrregularmté dans la nomination ou dans la cessation
des fonetions de gérant, dés lors que ces décisions
ont €té réguliérement publiées.

Le gerant qui cesse ses fonctions peut exiger,
pdar toute voie de droit, toute modification ‘statutaire
et requérir 1’ accompltssement de toute publicité
rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.

ARTICLE 14. POUVOIRS DE LA GERANCE

_ I.- Dans 1les rapports avee 1les tiers, la
gérance engage la Société par les actes emntrant dans
l'objet social.

&&% 3 wp LHr TSN
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II.- -Danhs les rapports entre les associds, la
gérance peut accomplir tous les actes de gestion que
demande 1'intérét soéial.

III.- La gérance a seule la signature sociale.
Elle &8st donnde bpar 1'apposition de 1la signature
pereonnélle du ou des gérants, précédée de la mention
" Pour la Sociédté " syivie de la dénominatidn socialé.

ARTICLE 15. RESPONSABILITE

.

Le gérant est resdponsable énvers la Société. et
envers Zes tiers, soit des 4infractions aux lois et'
réglements, soit de la violation des. statute, soit des
fautes commises damns sa gestion.

81 plusteurs gérants ont participé auxr mémes
faite, leur responsabilité est solidaire & 1'égard des
tiers et des assoeiés.

Toutefois, dans leur rapport entre euz, le
tribunal détermine la part contributive de chacun dans
la réparation du dommage.

81 une personiie morale exerce la gérance, sés
dirigeants sont soumis auxr  mémes conditions et
obligations et encourent lés mémeés responsabtlztés
eiviles et pénales que s'ils étaient gérants en leur
nom propre, Sans préjudice de la responsabilité
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

ARTICLE 16. COMMISSAIRE VERIFICATEUR.

La collectivité des associés peut désigner
chaque année, par une déeision ordinaire, un
commissaire vérificateur, toujours rééligible.

Le commissaire a pour mandat de vérifier tous
les comptes de la Société et peut, & .cet effet, &
toutes époques de l'année opérer 1les vérifications ou
contrbles qu'il juge opportuns.

Il établit, pour chaque exercice social, un
rapport dans Zequel 1l rend compte & la colleetivité
des associés de l'exécution de son mandat. .

Le commissaire a droit & une rémunération dont

le montant &est déterminé par 1'Assemblée Générale
Ordinaire.

. “y sz? C;ﬁ%ﬁ?i <::,S;- ) K.
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ARTICLE 17. RAPPORTS AVEC LES ASSOCIES

Les assoeiés ont 1le droit d'obtenir au moins
une fois par an, communication des 1livres et des
documents sociauxr et de poser par écrit des questions
sur la gestion sociale, auxquelles la gérance devra
répondre par écrit, dans le délai d'um mois.

La gérance doit, -<au moins wune fois par an,
rendre compte de sa gestion aux a8sociés. Cette
. . reddition de compte doit comporter wun rapport écrit
e d'ensemble seur 1'activité de la Socidté au cours de

e - © - 1l'année ou de 1'exereice - - écoulé comportant
1'indication des hénéfices réalisés ou prévisibles et
des pertes encourues ou prévues.

TITRE IV o DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 18. DECISIONS ORDINAIRES

I.- Toutes les déeisions collectives des
associés sont prises par décision ordindire, & moins
qu'il n'en soit déecidé autrement par la 1loi ou les

présents statuts.

Elles ont notamment pour objet d'approuver,
redresser ou rejeter les comptes, déeider de
l'affectation ou de la répartztton des bénéfices.

II - Les décisions ordinaires sont valablement
przses qu'autant qu'elles ont été adoptédes par les
associée représentant plus de la moitié du capital
social.

ARTICLE 19 . DECISIONS EXTRAORDINAIRES

I.- Sont de nature extraordinaire toutes les
décisions emportant modtfzcatwon, dirécte ou
indirecte, des statuts, aingi que celles -dont 1les
présents statuts ewigent expressément qu'elles
revétent une telle forme. .

II.- Sauf disposition contraire des présents
statuts, les décisions extraordinaires ne sont
valablement prises, qu'autant qu'elles ont- ¢€té
adoptées par des associés représentant les deux tiers
du cdpital soctal.
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ARTICLE 20. MODE DE CONSULTATION

I.- Les décisions colléectives résultent de
votes formulés par derit ou émis en assemblée
générale. Elles peuvent encore résulter du
congentement de tous les associés. exprimé dans un
acte.

Elles sont prises & la demande de.la géranece.

Elles peuvent encore étre prises 4 1la demande d'un ou
plusieurs .aSSOCiés représentant - “plus du, quart du

..eapital soeial, & defaut par laq gérance de consulter

les associés trente jours aprés une mige en demeure
par lettre recommandée, ou encore par Ll'associé le
plus diligent dans le cas de vacance de la gérance
prévu & l'article 13 des présents statuts.

Enfin, tout associé, aprés avoir vainement
sollicité de la gérance la consultation des associés,
comme enecore aprés cessation de fonctions du dernier
gérant, peut demander par voie de. requéte aiu Président
du Tribunal de Grande Instance, la désignation d'un
mandataire de Justice chargé de procéder & cette
consultation. L'ordonndnce désignant 1le mandataire
fixe également 1’objet de la consultdtion.

II.- Les déeisions collectiveé, peuvent
résulter d’'un vote formulé par éerit ; dans ce cas, le
texte des résolutwons proposées est -adressé par la

gérance ou par tout autre pergonne habilitée &

procéder & la consultation, au dernier domicile connu
de chacun des associés, par lettre recommandée avec
demande d'avis de nréception.

I1 est complété par tous renseighneménts et
explications utiles.

La gérance est tenue de faire figurer, pdrmi
les résolutions, celles proposées avant 1llenvoi des
lettres par un ou plusmeurs assoctéds, quelle que soit
la portion du capital qu'ils représentent.

Les assogiés doivent, dans un délai de quinze
jours francs & compter de 1l'envoi de 1la lettre
recommandée, adresser & la gérance ou & 1la personne
habilitée a procéder @ la consultation, leur
acceptation ou leur refus par pli recommandé avee
demande d'avis de. réception.

Pour chaque résolution, 1le vote est exprimé
par " OUI " ou par " NON .

7 s\
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Tout associé qui n'a pas adressé sa réponse
dans 1le délai ci-dessus, est considéré comme s'étant
abstenu.

IITI.- Les décisions des associés peuvent aussi
étre prises en agsemblée générale ; dans ce eas,
l'assemblée générale est convoquée par la gérance ou
par toute personne habilitée @& procéder da la
consultation.

<« Les eonvocations sont effeetuées par lettres
recommandée s avec demande d'avis de réception,
adressées au dernier domicile connu de ehaqgue associé.

Les lettres de ' convocation contiennent
sommairement l'objet de la réunion.

La gérance est tenue de faire figurer 4
l'ordre du jJour 1les résolutions proposées avant
l'envoi des lettres de convocation par un ou plusieurs
associés, quelle que soit la portion du capital qu’'ils
représentent.

Le délai de -convocation est de quinze Jours
_ francs. )

. L'assemblée générale se réunie au siége social
ou en tout autre endroit du département du siége
social indiqué dans l'avis de convocation.

Elle est présidée par le ou 1l'un des gérants,
a défaut, l'assemblée élit sont Président.

Le Président de l'assemblée  désigne un
secrétaire choisi ou mon parmi lés associés.

Il est ¢€établi une feuille de présegnce
indiquant les nom et domicile des associés et de leurs
représentants ou mandataires, ainei que le nombre de
parts possédées par chaque associé. Cette feuille est
émargée par les membres de l'assemblée en entrant en
séance, puis certifide exacte par 1le Président et le
secrétaire, et reste déposée au sidge social.

I1 ne peut &tre mis en délibéré que les

questions portées & l'ordre du jour.

IV.- Lorsque les décisions des associés gont
ou doivent étre prisee & l'unanimité, elles peuvent
aussi é&tre constdtées dans un acte notarié ou sous
seing privé, signé de toue les associds ou de leurs
mandataires.

CIONNER A
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ARTICLE 21. VOTE. - EFFET DES DECISIONS

I.- Tout associé -peut participer au vote des
décisions collectives, quel que soit le nombre de
parts lui appartenant.

Chaque associé a wun nombre de véix €gal au
nombre de parts qu'il posséde, sans limitation.

Le droit de vote par correspondance doit Etre
exercé personnellement ; le droit de vote desw,
déecisions prmséé en assemblée générale ou cdonstatées
par un acte,- neé peut Etre exércé par un mandatamre,i
associé ou non, -que 8i ce mandataire est muni d'un
pouvoir spéctal.

Les représentants légaux d'associés
Jurwdtquement inecapables peuvent parttctper au vote,
méme s'ils me sont pae euxr mémes associés.

II.- Les décisions collectives réguliérement
prises obligent tous 1les associés, méme ceur
dissidents ou 1inecapables. Toutefois, aucuné déeision
augmentant les engagements d'un agsocié ne peut étre
prise sans le congentement de celui-ci.

ARTICLE 22. PROCES-VERBAUX

Les décisions collectivesd, loresgqu'elles ne
font pas l'objet d'un acte signé de tous. les associés
ou de leurs mandataires, sont consﬁatées par des
proces—verbaum rédigés sur un vregistre spécial ou sur
des feuilles maobiles.

Lorsque les associés sont consultés par
correspondance, le procés-verbal egt signé par la
gérance ou le ou les personnes habilitées & procéder &
la consultation, : :

Lorsque la décision est prise en. assemblée, le
préces—verbal est signé par le Président de
l'agsemblée et le secrétaire. Le procés-verbal peut
aussi étre s8igné par tous les associdsg présents,
auquel cas 1'établissement et 1'émargement d'une
feuille de présence ne sont pas nécessaires.

En cas de consultation par un associé, un
groupe d'associés ou un mandataire de Justice et a
défaut de présentation du registre par la gérance, le
procés-verbal doit étre établi sur feuillets séparés
et notifié & la Socidté. o ’

\@ié/(’ By ‘%M’ S, NS



-18-

Les copies et extraits des décisions &
produire en justice ou ailleurs sont signés par le ou
les gérants.

Aprés la 1liquidation de la Société et pendant
la période de liquidation, ces copies ou extraits sont
signés par le ou les liquidateurs,

TITRE V. EXERCICE SOCIAL - COMPTES -~ BENEFICES

ARTICLE 23. EXERCICEVSOCIAL

L'exercice soctal commence le premier ganvzer
et ftntt le trente et un décembre de chaque année. Le
premier exercice prend fin le 31 décembre 1994.

ARTICLE 24. COMPTES

A la cloture de chaque exercice 1l est établi
un inventaire contenant l'indication de l'actif et du
passif de la Société, un compte de profits et perteéd
et un bilan.

Le rvapport de 1la gérance sur la marche des
affaires sociales pendant 1la durée de cet erxercice,
ainsi que 1le bilan et le compte de profits et pertes
de l'exereice, sont envoyés euxr associds ensemble avec
le texte des résolutions si les comptes sont approuvés
par consultation éerite, ou ensemble avee 1'avis de
convocation &1 les comptes sont soumis & l'assemblée
générale ordinaire annuelle.

ARTICLE 25. AFFECTATION ET REPARTITION DES
BENEFICES - PERTES

I.~ Les bénéfices nets sont constitués par les
produits nets de 1'exercice, déduction faite des frais
générauxr, ainsi que de tous amortissements de l'actif
social et de toutes provisions pour risgques.

II.~- Ces bénéfices peuvent é&tre portés, en
tout ou partie, & un compte de réserve, ou reportés 4
nouveau.,, ou encore étre répartis entre les assoeciés,
proportionnellement au nombre de parts possédées par
chacun d'eux, le tout selon la déecision prise en la
forme ordinaire par la collectivité des assoeciés.

III.~ Les pertes, s'il en existe, seront

supportées par 1les associéés proportionnellement au
nombre de parts possédées par chaecun d'eux.

sk CSL s
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TITRE VI. DISSOLUTION - LIQﬁ{DATION

ARTICLE 26. DISSOLUTION ANTICIPEE

La gérance peut, 8i elle le Juge utile,
provoquer une déeision erxtraordinaire de la
éollectivité des assoeciés 4 l'effét de statuer sur la
question de savoir s'il y a liéu de prononcer la
digssolution de la Société.

S ) Le méme droit appartient & un assoecié ou
Py oLgroupe d'associds possédant le quart au moins du
eapital social. X

ARTICLE 287. LIQUIDATION

~ I.- A l'expiration du terme fixé par les
statuts ou en cas de dissolution anticipée pour
quelque cause que ce so0it, 1la collectivité des
associés, par une décision -extraordifiaire régle le
mode de liquidation et mnomme un ou  plusieurs
liquidateurs dont elle détermine 1les pouvoirs. Cette
nomination met fin' auxr pouvoirs de la gérance.

81 1la dissolution résulte d'une déeision
judiciaire, lé ou lees liquidateurs sont désignés par
voie de Justice.

La nomingtion des liquidateurs est publiée
conformément aux dispositions réglementaires.

II.- La. collectivité des assoeciés,
réguliérement constituée, conserve pendant la
liquidation le droit 'de prendre les = décisions
ordinaires et extraordinaires. Elle est consultée par
le ou 1les liquidateurs, dans Zes mémes formes et

;- eonditions que pendant la vie sociale 3 les

i quuzdateurs gont ténus de procéder a la' ¢onsyltation
lorsqu'ils en sont requis par des associde
représentant le quart au moing du ecapital social. Si
les décisions sont prises en assemblées, celles-ci
sont présidées par le ou l'un des liquidateurs, ou par
la personne ‘désignée par 1l'assemblée.

IIT.- A défaut de fixation des pouvoirs du ou
des liquidateurs par la collectivité des associés, 1lé
ou les liquidateurs ont les pouvoirs les pZus étendus
& l'effet de réaliser, méme & 1'amiable, tout 1l'actif
de la Société et d'éteindre son passif.

g . CS0WaS
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IV.- Le produit mnet de la liquidation, aprés
le réglement du passif, est réparti entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par
ehacun d'eux.

ARTICLE 28. COMPETENCE

Toutes contestations qui peuvent &'élever au
cours de 1l'existence de la Société ou, aprés sa
dissolution, pendant 1le cours des opérations .de
liquidation, soit entre les associds et la Socidté,
soit rentre les assoeiés eux-mémes, relgtivement aux
affaires sociales ou a l'exécution ou. l'interprétation
des dispositions statutaires, seront Jugées
conformément 4 la loi et soumises 4 la Jjuridiction des
tribunaux compétents du lieu du siége social.

TITRE VII. DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 28. JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE
MORALE

La Société ne jouira de la personnalité morale
qu'ad dater de son immatriculation effectuéde selon les
prescriptions réglementaires.

Jusqu'a l'intervention de 1'immatriculation,
les relations entre associés seront régies par les
dispositions de l'article 1842 du Code Civil, e'est a
dire par celles des présents statuts et par les
principes du droit applicables aux econtrats et

obligations.
ARTICLE 30. MANDAT

Les comparants donnent mandat & 1la gérance
pour accomplir les actes suivants

- toutes formalitéds de publicité prescrites
par la loi et les réglements ;

‘-~ toutes acquisitions de droits immobiliers au
prir et sous les charges et conditions qu'elle jugera
convenables;

L'immatriculation de la Société vaudra reprise
par elle de ces engagements.

T4 F SAEVRS
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ARTICLE 31. FRAIS

Les frais, droits et émoluments des présentes
et de leurs suites seront supportés par la Soeciédté et
bortés en frais généraux dés la:premiére annde ¢t, en
tout cas, ava#rt toute distribution de bénéfices.

DONT ACTE sur vingt et une pages

Fait et passé & STRASBOURG en 1'Etude du
notaire sousszgne, s

Le présent acte ‘a été lu par Monsieur Gérard
PFEIL, Principal Clerc en 1'étude du notaire soussigné.

Il a été-signé par les parties, le vingt six
novenibre mil neuf cent quatre vingt treize.

La signature des parttes a été recueillie par
Monsieur 'PFEIL, habilité & cet effet par acte du dlx
Ne varietur. neuf octobre mil neuf cent quatre vingt treize.

K L
- ’ Lé notaire 4 lui méme signé le Méme jour.

jly, e S

C.S.
/ w. S,

ENREGISTRE A S‘rnAseuifRG EST

.............

Vol L1- S'O . Botd ’n@ 3—-

Regu : cing cents francs. ...... A
K Droit fixe : 500 frs gk
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LES SOUSSIGNES :

1°) Madame Kirsten Astrid KRALLMANN, secrétaire bilingue, demeurant a
SIGMARINGEN (72488) (ALLEMAGNE), D AM KAENZELE 30.

Née a MENGEN (ALLEMAGNE), le 8 mai 1960.

Veuve de Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER et non remariee.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalité allemande.

Non résidente au sens de Ia réglementation fiscale.

2°) Madame Kyra STEINHAUSER, étudiante, demeurant & MUNCHEN (81547)
(ALLEMAGNE), D SALEGGSTRASSE 15.

Né a SIGMARINGEN (ALLEMAGNE) le:27 janvier 1994.

Célibataire.

- Non liée-par un pacte civil de solidarité.— — —° 77 - T T T

De nationalité allemande.
Non Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommeées les " CONSTITUANTS ".
Lesquels CONSTITUANTS ont, par ces présentes, constituées pour mandataire :

Monsieur Jan STEINHAUSER, ingénieur, demeurant a
SIGMARINGEN (72488) (ALLEMAGNE), D AM KAENZELE 30.

Né a SIGMARINGEN (ALLEMAGNE) le 8 juillet 1989.

Célibataire.

Non li¢ par un pacte civil de solidarité.

De nationalité allemande.

Non Résident au sens de la réglementation fiscale.

A qui it donne pouvoir de pour lui et en son nom,

A L'EFFET DE VENDRE les titres de la société dénommée SCl STEINHAUSER
société civile immobiliere au capital de 419.234,80 €, dont le siege est a SAINT-
RAPHAEL (837000),126, avenue de la Girelle, le Trayas, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de FREJUS, sous le numero 393 937 495.

- . ... |DENTIFICATION DES TITRES .

N e ————

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, au
CESSIONNAIRE qui accepte, les 13750 parts sociales, numérotées de 1 a 13750,
qu'il détient dans la société civile immobiliere STEINHAUSER.

POUVOIRS

Le MANDANT donne au MANDATAIRE les pouvoirs suivants
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PRECISER que le CONSTITUANT sera propriétaire des parts dont il s'agit & compter
du jour de la signature de I'acte authentique de vente, qu'il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la possession réelle.

Il participera et contribuera aux résultats sociaux & proportion des droits attachés aux
parts cédées a compter dudit jour.

OBLIGER !le CONSTITUANT au paiement du prix qui est consenti et accepté
moyennant le prix principal ferme et définitif et non révisable global de de TROIS
CENT CINQUANTE-DEUX MILLE EUROS (352.000,00 EUR) payé a concurrence
par le MANDANT de :

- Madame Kirsten STEINHAUSER, a hauteur de DEUX CENT TRENTE-QUATRE
MILLE SIX CENT SOIXANTE-SIX EUROS (234.666 EUR),

- Monsieur Jan STEINHAUSER, a hauteur de ClNQUANTE HUIT MILLE SIX CENT
SOIXANTE-SEPT EUROS (58.667 EUR),

- Madame Kyra STEINHAUSER, a hauteur de CINQUANTE-HUIT MILLE SIX CENT
-— —SOIXANTE-SEPT EUROS-(58.667 EUR).———~ — -

Le prix est stipulé payable comptant au jour de la signature authentique.
STIPULER que 'acquisition s’effectuera sans recours a un prét.
FAIRE toutes déclarations.

DECLARER notamment comme le CONSTITUANT I[e fait ici sans en justifier et sans
que ces déclarations puissent dispenser les tiers d'exiger les justifications
nécessaires:

- Que son identité est celle indiquée en téte des présentes.

- Qu'il n'est pas en état de redressement, de liquidation judiciaire ou de biens, ni
frappé d'une quelcongue incapacité.

- Que son domicile est celui indiqué en téte des présentes.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant autorise dés a présent le mandataire a déroger au principe édicté par
l'alinéa premier de l'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant ne peut
agir pour le compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte
avec le représenté. Dans cette hypothése, le mandataire ne devra pas faire
prédominer les intéréts de I'une des parties au préjudice de ['autre.

e - DECHARGE DE. MANDAT e e e

A la suite de ces operatlons le mandatalre sera blen et valablemeht decharge de tout
ce qu'il aura fait en vertu du présent mandat sans qu'il soit besoin a cet égard d'un
écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces, élire
domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.

Fait Sigm&\qd\
Le
A G*. 2020

K\{\(L ?t\’(\\(\o‘\“ﬁ( S’A{ e {{ Tes k‘« Sksubacs,,




" STEINHAUSER "
Société civile immobiliere
au capital de 419.234,80 EUR
siege social : 126, avenue de la Girelle, le Trayas (83700) SAINT-RAPHAEL
numéro SIREN 393 937 495 RCS FREJUS

ACTE CONSTATANT LES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES
EN DATE DU 31 JUILLET 2020

Les soussignés :

M. Klaus Ulrich STEINHAUSER,
DFOPRBLAINE A8...eieeiiceeectie et ettt se e sseee s srr st e s seraasanearetessnrenseeeannesene 6.875 parts

Mme Christine STEINHAUSER,
propriétaire de..........cooe 2l e et terieeieeee e rearatetee it re e sanaesensrreeernrnns 6.875 parts

Mme Kirsten STEINHAUSER,
0100101123 = 11 = [ YU 6.875 parts

L'indivision formée par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, Mme Kyra STEINHAUSER et
M. Jan STEINHAUSER, représentée par Monsieur Jan STEINHAUSER
PrOPGIAINE Q..o icieie e riei et ettt e e e e e e s eeaee s e eeesnee e meeesmsanames e 6.875 parts

Seuls associés de la société civile immobiliére limitée dénommée « STEINHAUSER » désignée en
téte des présentes,

Ont pris conformément aux dispositions iégales et statutaires, les décisions suivantes relatives a :

Mise a jour des statuts suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, co-gérant associé ;
Agrément de Monsieur Kai STEINHAUSER suite a la cession des parts sociales projetée ;
Renonciation au droit de préemption des associés sur les parts sociales cédées a Monsieur Kai
STEINHAUSER ;

Constatation du maintien de la gérance devenue unique suite au décés de M. Herbert
STEINHAUSER en date du 10 novembre 2000 ; et modification corrélative de I'article GERANCE
des statuts, relatif a la nomination des premiers gérants ;

Nomination d'un nouveau gérant suite démission de Monsieur Klaus STEINHAUSER ;
Suppression de la mention du premier exercice social stipulée dans ['article 23 des statuts et
suppression du fitre VIl des statuts comprenant les articles 29 a 31 relatifs aux dispasitions
transitoires ;

Pouvoirs a donner en vue des formalités.

o - - o __PREMIEREDECISION .~ - - ]

Il est rappelé ce qui suit :

Monsieur Herbet Walter STEINHAUSER, né le 12 février 1955, est décédé & VERINGENSTADT
(ALLEMAGNE), le 10 novembre 2000. Il a laissé, pour recueillir sa succession ses enfants, Monsieur
Jan STEINHAUSER et Madame Kyra STEINHAUSER, ainsi que son épouse, Madame Kirsten
STEINHAUSER a concurrence d'un tiers de la pleine propriété de tous les biens composant
la succession.

APPORTS

I} Lors de la constitution, il a été apporté a la société une somme de 419.234,80 € en numéraire par,
Savoir :



+ par M. Herbert Walter STEINHAUSER, fa somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, |la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

« par M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROQS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» Mme Christine STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT EUROS ET
SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR).

soit ensemble la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-QUATRE
EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR).

i) Suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, il résulte du certificat d’héritier délivré que
les héritiers sont les suivants : Madame Kirsten STEINHAUSER, Monsieur Jan STEINHAUSER et
Madame Kyra STEINHAUSER. les parts sociales du défunt ont été attribuées a compter
du 10 novembre 2000 aux héritiers & hauteur d’1/3 chacun.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-
QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR) correspondant au montant
des apports en numéraire effectués par les associés originaires.

Il est divisé en 27.500 parts de QUINZE EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES (15,245 EUR)
chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

-2 Monsieur Jan STEINHAUSER, Madame Kyra STEINHAUSER, et Madame Kristen
STEINHAUSER, 6.875 parts sociales en indivision numérotées de 1 a 6.875,

-a Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 6.876 a 13.750,

-a M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 & 20.625,

-a Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 a 27.500.

= 2 ~ “DEUXIEME DECISION 1

Par ailleurs, les associés prennent acte de lintention de l'indivision successorale et de Madame
Kirsten STEINHAUSER de vouloir céder les parts numérotées de 1 a 13.750, qu'ils détiennent au
profit de Monsieur Kai STEINHAUSER, moyennant le prix de 352.000,00 €.

Conformément aux dispositions légales et statutaires, les associés décident & 'unanimité d'agréer
ledit projet de cession entre de !indivision successorale et Madame Kirsten STEINHAUSER et
Monsieur Kai STEINHAUSER.

{ . TROISIEME DECISION ) j

Les associés, a savoir Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER et Madame Christine STEINHAUSER,
conformément aux dispositions statutaires, décident de renoncer a faire valoir [eur droit de préemption
sur la cession de parts sociales projetée par [lindivision successorale et Madame Kirsten
STEINHAUSER, savoir 13.750 parts sociales gqu’ils détiennent dans la Société STEINHAUSER en
faveur de Monsieur Kai STEINHAUSER.

L . QUATRIEME DECISION T ]

Au jour du décés de Monsieur Herbert Walter STEINHAUSER, les co-gérants de la société étaient
M. Herbert Walter STEINHAUSER et Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER. Par conséquent, a
compter du 10 novembre 2000, Monsieur Kiaus Ulrich STEINHAUSER est devenu gérant unique.

Consécutivement a cette décision, les associés decident de supprimer l'alinéa V de l'article 13
des statuts, en supprimant purement et simplement toute mention relative a la nomination des
premiers gérants.

.



Le reste de l'article demeure inchangé.

L ' " CINQUIEME DECISION o i ]

Les associés prennent acte de la démission des fonctions de gérant de
Monsieur Klaus STEINHAUSER avec effet de ce jour et décident de pourvoir a son remplacement,
en ncmmant :

- Monsieur Kai Johannes Fabian STEINHAUSER, né le 21 aolt 1983, de nationalité allemande,
demeurant 28 VERINGENSTADT (D-75518) (ALLEMAGNE), Lieshofstrasse 1,

et ce a compter de ce jour et pour une durée illimitée.

Monsieur Kai Johannes Fabian STEINHAUSER, convié a participer au présent acte, déclare accepter
les fonctions qui viennent de lui étre conférées.

ZA-cet. effet,.il est précisé que Monsieur Kai Johannes Fabian SThEINHAUSER exercera ses fonctions
de gérant dans les limites fixées dans les statuts.

‘ . SIXIEME DECISION = B ) K

[ - - ————

Les associés décident a {'unanimité de supprimer purement et simplement :

- la mention du premier exercice social stipulée dans l'article 23 des statuts ;

-le titre VIl des statuts comprenant les articles 29 a 31, relatifs aux dispositions
transitoires a I'immatriculation de la société,

devenus sans objet.

R

i . . SEPTIEME DECISION . e ]

Les associés déléguent a l'unanimité tous pouvoirs au porteur d'une copie ou dun extrait
des présentes a l'effet d'accomplir toutes les formalités légales.

Le présent acte sous seing privé, constatant les décisions unanimes des associés en date
du 31 juiliet 2020 sera mentionné au registre des délibérations tenu au siége social de la société et un
exemplaire original signé par tous les associés sera conservé dans les archives sociales. A cet effet,
un original des présentes est remis a la gérance qui le reconnait.

Etabli &
le 31 juillet 2020
en 2 originaux
dont un pour étre déposé en annexe au Registre du Commerce,
et un pour le dépdt au siége social de la société

) @&Lw&gkt/\ O S

MME KIRSTEN STEINHAUSER MME CHRISTINE STEINHAUSER
ASSOCIEE ASSOCIEE
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M. KLaus STEINHAUSER
ASSOCIE

L'INDIVISION REPRESENTEE PAR
-MONSIEUR JAN STEINHAUSER ‘
ASSOCIEE

Kai STEINHAUSER
GERANT
«BON POUR ACCEPTATION DES FONCTIONS DE GERANT»
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STEINHAUSER

Société civileimmobiliére.
Au capital de 419.234 80 Euros

Slege social : 126 Avenue de la Girelle - Le Trayas '
' . 83700 SAINT-RAPHAEL

393 937 495 RCS FREJUS

A STATUTS MIS A JOUR SELON L'ACTE DE CESSION DE PARTS SOCIALES
DU 31 JUILLET 2020




ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°)

2°)

3°)

Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER

Demeurant a D - 72519 VERINGENSTADT (Allemagne), Goethestrasse 32,

Epoux de Madame Christine GROSSMANN, avec laquelle il est marié sous le régime
de la séparation de biens, a la suite de leur mariage célébré a WINTERLINGEN
(Allemagne), le 17 avril 1979

Né & WALDENBUCH (Allemagne), le 26 décembre 1957

De nationalité allemande

Non résident au sens de ia réglementation fiscale

Madame Christine GROSSMANN

Demeurant a D - 72519 VERINGENSTADT (Allemagne), Goethestrasse 32,

Epouse de Monsieur Klaus Ulrich STEINHAUSER, avec lequel elle est mariée sous
le régime de la séparation de biens, a la suite de leur mariage célébré a
WINTERLINGEN (Allemagne), le 17 avril 1979

Née a ALBSTADT-EBINGEN (Allemagne), le 27 aoit 1955

De nationalité allemande

Non résidente au sens de la réglementation fiscale

Monsieur Kai STEINHAUSER

Demeurant a D - 72519 VERINGENSTADT (Allemagne), Lieshofstrasse 1,

Epoux de Madame Katja LAUTERWASSER, avec laquelle il est marié & la mairie de
VERINGENSTADT (Allemagne), le 22 février 2019, sous le régime de la communauté
différée des augments, aux termes d'un contrat de mariage regu par Maitre Tobias
MAUCH, notaire a ROTTWEIL (D-78628) (Allemagne), Herrstrasse 53

Né a SIGMARINGEN (Allemagne), le 21 ao(t 1983

De nationalité allemande

Non résident au sens de la réglementation fiscale

Il existe une société dénommée « STEINHAUSER », société civile immobiliére au capital
de 419.234,80 Euros, dont le siege est a SAINT-RAPHAEL (83700), 126 Avenue de la
Girelle - Le Trayas, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de FREJUS,
sous le numéro 393 937 495,

Dont les statuts s’établissent ainsi qu'il suit :



CONTRAT DE SOCIETE

] TITRE | - FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts sociales ci-aprés créées et de celles qui pourront I'étre
ultérieurement, une société civile régie par les dispositions du Code Civil, par les réglements pris
pour leur application et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La société a pour objet :

- la propriété et la gestion a titre civil des immeubles qui seront apportés a la société ou de ceux
acquis par elle et, notamment, la propriété d'une villa sise a 83700 SAINT-RAPHAEL -
LE TRAYAS, 126 Avenue de la Girelle, pour laquelle Monsieur Walter Joseph STEINHAUSER,
Retraité et Madame Gertrude Caroline MULLER, retraitée, son épouse, demeurant ensemble a
72519 VERINGENSTADT, Lieshofstrasse 1, bénéficient en vertu des présentes d'un droit
d'usage et d'habitation gratuit et viager ;

- l'administration, la mise en valeur et 'exploitation par bail ou autrement, des biens sociaux ;

- l'obtention de toutes ouvertures de crédit et facilité de caisse avec ou sans garantie
d'hypothéque ;

- toutes opérations destinées 2 Ia réalisation de 'objet social, notamment en facilitant le recours au
crédit, dont certains associés pourraient avoir besoin pour se libérer envers la société des
sommes dont ils seraient débiteurs a raison de l'exécution des travaux de construction,
respectivement de la réalisation de 'objet social et ce, par voie de caution hypothécaire ;

- et, généralement toutes opérations de quelque nature qu'elles soient, pouvant étre utiles a
la réalisation de I'objet social, pourvu qu'elles ne modifient pas le caractére civil de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de ia société est :

" STEINHAUSER "
Les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers doivent indiquer la dénomination
sociale suivie de I'énonciation du montant du capital social ; ils doivent en outre indiquer la date, le

lieu et le numéro d'immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé 4 83700 SAINT-RAPHAEL, LE TRAYAS, 126 Avenue de la Girelle,

Il pourra étre transféré en toute autre endroit de la méme commune ou des communes limitrophes
par simple décision de la gérance et partout ailleurs en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la société est de guatre-vingt-dix-neuf années a compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sous réserve de dissolution anticipée ou prorogation.



La collectivité des associés peut, par décision extraordinaire, proroger la société une ou plusieurs
fois.

Un an avant la date normale d'expiration de la société, la gérance doit provoguer une décision
extraordinaire de la collectivité des associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée.

A défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la décision prévue ci-
dessus.

La dissolution de la société intervient de plein droit & I'expiration de sa durée, ou, avant cette date,
par décision extraordinaire de la collectivité des associés, ou encore pour toute autre cause prévue
par la loi et les présents statuts.

La société n'est pas dissoute par le décés, la déconfiture, la faillite personnelle, la liquidation des
biens, le réglement judiciaire d'un associé, ni par la cessation des fonctions du ou des gérants.

____ TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES ]

ARTICLE 6 - APPORTS

1) Lors de la constitution, il a été apporté a la société une somme de 419.234,80 € en numéraire
par, savoir :

 par M. Herbert Walter STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» par M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT
EUROS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR),

» Mme Christine STEINHAUSER, la somme de CENT QUATRE MILLE HUIT CENT HUIT EUROS
ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (104 808,70 EUR).

soit ensemble la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-QUATRE
EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR).

Il) Suite au décés de Monsieur Herbert STEINHAUSER, il résulte du certificat d’héritier délivré que
les héritiers sont les suivants : Madame Kirsten STEINHAUSER, Monsieur Jan STEINHAUSER et
Madame Kyra STEINHAUSER. Les parts sociales du défunt ont été attribuées aux héritiers a
hauteur d'1/3 chacun. La répartition des parts s'établit comme suit :

- a Monsieur Jan -STEINHAUSER, Madame Kyra STEINHAUSER, et Madame Kristen
STEINHAUSER, 6.875 parts sociales en indivision numérotées de 1 a 6.875,

-a Mme Kirsten Astrid STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 6.876 a 13.750,

-a M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 4 20.625,

-a Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 a 27.500.

Ill) Selon acte de cession de parts en date du 31 juillet 2020 regu par Maitre Jérome SCHREIBER,
notaire & MUNDOLSHEIM, [lindivision successorale a cédé ses 6875 parts et
Madame Kirsten STEINHAUSER a cédé ses 6.875 parts sociales & Monsieur Kai STEINHAUSER.



ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT DIX-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-
QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS CENTIMES (419 234,80 EUR) correspondant au montant
des apports en numéraire effectués par les associés originaires.

Il est divisé en 127.500 parts de QUINZE EUROS ET VINGT- QUATRE CENTIMES (15,245 EUR)
chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

-a M. Kai STEINHAUSER, 13.750 parts sociales numérotées de 1 & 13.750,

-a M. Klaus Ulrich STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 13.751 & 20.625,
-a Mme Christine STEINHAUSER, 6.875 parts sociales numérotées de 20.626 a 27.500.
Total egal au nombre de parts composant le capital social 27.500 parts sociales.

Le capital social peut étre augmenté, réduit ou amorti par décision extraordinaire de la collectivité
des associés et suivant tout mode approprié.

ARTICLE 8 - AVANCE DES ASSOCIES

Tout associé peut, avec l'accord de la Gérance, consentir des avances a la société en vue de
faciliter le financement des opérations sociales. Les conditions d'intéréts et de retrait sont fixées par
la gérance.

ARTICLE 9 - PARTS SOCIALES - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

| - Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I'actif social, & une fraction proportionnelle
au nombre de parts existantes. Elle ouvre droit a la répartition des bénéfices et du boni de liquidation
et elle oblige a la contribution aux pertes.

Il - Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le titre de chaque
associé résulte seulement des présents statuts, des actes qui pourraient les modifier et des cessions
et mutations qui seraient ultérieurement et régulierement consenties, constatées et publiées.

Une copie, certifi€e conforme par la gérance, de ces actes sera délivrée, aux frais de la société, a
tout associé qui en fera la demande.

Il - Il est tenu, au siége social, un registre coté et paraphé par le ou I'un des gérants en fonction, a
la date d'ouverture de ce registre qui contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine,
s'il s'agit de personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, la raison sociale et |'adresse
de leur siége social, ainsi que la quote-part des droits sociaux dont chacun est titulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux, les noms, prénoms et
domiciles ou, s'il y a lieu, la raison sociale et 'adresse du siége social des nouveaux titulaires desdits
droits ainsi que la date de l'opération.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social, qui en fait la demande, le nom et le
domicile réel ou élu de chacun des associés.

IV - Chaque part est indivise a I'égard de la société. Les propriétaires indivis sont tenus, pour
I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la société par un seul d'entre eux, ou par
un mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'eux ; a défaut d'entente,
il appartient a l'indivisaire le plus diligent de faire désigner par justice un mandataire chargé de les
représenter, lequel mandataire pourra ne pas étre un associé.

i

V - L'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire a I'égard de la société notamment pour
toutes les décisions collectives, ordinaires et extraordinaires.



VI - Les héritiers ou ayants-droit ou créanciers d'un associé ne peuvent sous quelque prétexte que
ce soit requérir I'apposition de scellés sur les biens et papiers de la société, en demander le partage
ou la liquidation, ni s'immiscer d'aucune maniére dans les actes de son administration.

VII - A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de
leurs apports dans le capital social & la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation de paiement.

Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
qu'aprés avoir vainement poursuivi la société, conformément aux prescriptions légales et
réglementaires applicables en la matiére;

ARTICLE 10 - PARTS SOCIALES - AGREMENT DES CESSIONS

| - Les parts sociales ne peuvent étre cédées entre vifs, si ce n'est entre associés ou par un associé
a son conjoint, un ascendant ou un descendant, qu'avec |'agrément de la collectivité des associés.

It - Le projet de cession est notifié & la société et a chacun de co-associés avec demande
d'agrément du futur cessionnaire. Dans les quinze jours de cette notification, les associés doivent
étre consultés dans les formes ci-aprés prévues pour les consultations d'associés. La Gérance porte
immediatement le résultat de cette consultation a la connaissance de I'associé cédant par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

IIl - En cas d'agrément, la cession est régularisée dans les trois mois de l'autorisation, & défaut de
quoi, le cédant est réputé avoir renoncé a son projet.

IV - En cas de refus d'agrément, tous les associés en sont avertis dans le délai de quinze jours par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception et dispose alors d'un délai de trois mois pour
se porter acquéreur, étant entendu que, s'ils sont plusieurs, ils sont réputés acquéreurs a proportion
du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification & la société du projet de cession.

Le cas échéant, la société peut, soir acquérir elle-méme tout ou fraction des parts concernées, soit
les faire acquérir par un tiers qu'elle désigne, sauf, s'il y lieu, & le faire agréer par les associés.

Le nom du ou des candidats acquéreurs, associés, tiers, ou la société elle-méme, ainsi que le prix
offert, sont notifiés au cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut
d'accord sur le prix offert, il y a recours a I'expertise conformément aux dispositions de l'article 1843-
4 du Code Civil.

Les frais et emoluments d'expertise sont supportés moiti€ par le cédant, moitié par
les cessionnaires.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans le délai de six mois & compter du jour de la
notification du projet de cession a la société, I'agrément est réputé acquis a moins que, dans le
méme délai, les autres associés décident la dissolution anticipée de la société, décision que le
cédant peut rendre caduque en notifiant & la société dans le mois de son intervention sa
renonciation & la cession, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

V - Sauf convention contraire, le prix de cession est payable comptant & la signature de I'acte de
cession.

VI - Sont concernés par les dispositions ci-dessus, toutes opérations quelconques ayant pour but ou
pour résultat le transfert entre personnes physiques ou morales existantes, de Ia propriété d'une ou
plusieurs parts sociales.

VIl - Toute réalisation forcée de parts sociales doit &tre notifiée au moins un moins avant la
réalisation, tant a la société qu'aux autres associés.

Dans ce délai d'un mois, les associés, par décisions collectives extraordinaires, peuvent décider la
dissolution anticipée de la société ou l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles
1862 et 1863 du Code Civil et aux présents statuts.



Si la vente a eu lieu, chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cinqg jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente
forcée. A défaut, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Le non exercice de cette faculté de substitution emporte agrément du bénéficiaire de la réalisation
forcée.

VIII - Les associés peuvent encore donner leur consentement a un projet de nantissement de parts
sociales dans les conditions prévues au paragraphe Il ci-dessus. Ce consentement emporte
agrément des cessionnaires en cas de réalisation forcée a la condition que les dispositions du
paragraphe VI ci-dessus aient été respectées.

Nonobstant cet agrément réputé acquis, les associés peuvent encore exercer la faculté de
substitution stipulée également ci-dessus, sous paragraphe VII.

IX - Toutes les décisions a prendre par la collectivité des associés dans le cadre des dispositions du
présent article le seront sous forme de décision extraordinaire.

ARTICLE 11 - PARTS SOCIALES - CONSTATATION DES CESSIONS

La cession des parts sociales s'opére par acte notarié ou sous seing privé. Elle est rendue
opposable a la société par transfert sur les registres de la société.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et aprés publication
conformément aux dispositions réglementaires.

ARTICLE 12 - RETRAIT OU DECES D'UN ASSOCIE

| - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice du droit des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la société
avec l'autorisation de la collectivité des associés donnée par décision extraordinaire.

La demande de retrait doit étre notifiée a la société et a chacun des associés six mois au moins
avant sa date de prise d'effet.

Ce retrait peut également étre autorisé pour juste motif par une décision de justice.

A moins qu'il ne soit fait application de l'article 1844-9 du Code Civil (3éme alinéa), l'associé qui se
retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits sociaux fixée a défaut d'accord amiable,
conformément a ['article 1843-4 du Code Civil.

Il - DECES D'UN ASSOCIE

En cas de décés d'un associé, la société continue entre les associés survivants et les ayants-droit et
héritiers de 'associé décédé et éventuellement son conjoint commun en biens, lesquels ne sont pas
soumis a l'agrément des associés survivants.

Lesdits héritiers, ayants-droit et conjoint, justifieront de leurs qualités dans les trois mois du décés,
l'exercice des droits attachés aux parts sociales de l'associé décédé étant subordonné a
la production de cette justification.

Tant qu'il n'aura pas été procédé entre les héritiers, ayants-droit et conjoint au partage des parts
dépendant de la succession de ['associé décédé, éventuellement de la communauté de biens ayant
existé entre cet associé et son conjoint, les droits attachés auxdites parts seront exercés selon les
modalités prévues a l'article 9 ci-devant.

Les héritiers, ayants-droit, et conjoint survivants seront considérés individuellement comme associé
dés qu'ils auront notifié a la société un acte régulier de partage des parts indivises.



___TITRE Il - GERANCE

ARTICLE 13 - NOMINATION ET DUREE DES FONCTIONS

| - La société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques ou morales, choisis
parmi les associés ou en dehors d'eux.

Le ou les gérants sont nommés par décision extraordinaire de la collectivité des associés.

Il - La durée de fonction des gérants est fixée par la décision de nomination ; la collectivité des
associés peut aussi les nommer pour une durée illimitée.

Le déces, lincapacité, la liquidation de biens, la faillite, la déconfiture, la révocation ou la démission
mettent fin aux fonctions du gérant.

La société continuera & étre administrée par le ou les gérants restant en fonction jusqu'a ce qu'il soit
decidé par la collectivité des associés du remplacement ou non du ou des gérants dont les fonctions
auront cessé. Au cas ol la gérance deviendrait entiérement vacante, il sera procédé a la nomination
d'un ou plusieurs nouveaux gérants par la collectivité des associés consultée d'urgence par le ou les
gerants démissionnaires ou, a défaut, ainsi que dans les autres cas, par I'associé le plus diligent.

En cas de vacance de la gérance pendant plus d'un an, le tribunal peut, a la demande de tout
intéressé, prononcer la dissolution anticipée de la société.

[l - Les gérants doivent consacrer le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales.

[V - Les gérants peuvent, au cours de leur mandat, étre révoqués ad-nutum et sans motif, par
décision de la collectivité des associés statuant dans les conditions ci-aprés déterminées.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu @ dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour cause légitime a la demande de tout
associé.

Les gérants révoqués, qui ont également la qualité d'associés, ne peuvent exercer le droit de retrait
prévu a l'article 1869 du Code Civil.

V - La nomination ou la cessation des fonctions de gérant donne lieu & publication dans
les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la société, ni les tiers, ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir d'une
irregularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions de gérant, dés lors que ces
décisions ont été réguliérement publiées.

Le gérant qui cesse ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute modification statutaire et
requerir 'accomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.

ARTICLE 14 - POUVOIRS DE LA GERANCE

I - Dans les rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes entrant dans I'objet
social.

Il - Dans les rapports entre les associés, la gérance peut accomplir tous les actes de gestion que
demande l'intérét social

Il - La gérance a seule la signature sociale. Elle est donnée par I'apposition de la signature
personnelle du ou des gérants, précédée de la mention "Pour la Société" suivie de la dénomination
sociale.



ARTICLE 15 - RESPONSABILITE

Le gérant est responsable envers la société et envers les tiers, soit des infractions aux lois et
réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a 'égard des tiers
et des associés.

Toutefois, dans leur rapport entre eux, le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la
réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en
leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personnalité morale
qu'ils dirigent.

ARTICLE 16 - COMMISSAIRE VERIFICATEUR

La collectivité des associés peut désigner chaque année, par une décision ordinaire, un commissaire
vérificateur, toujours rééligible.

Le commissaire a pour mandat de vérifier tous les comptes de la Saociété et peut, a cet effet, a toutes
époques de l'année opérer les vérifications ou contréles qu'il juge opportuns.

Il établit, pour chaque exercice social, un rapport dans lequel il rend compte & la collectivité des
associés de |'exécution de son mandat.

Le commissaire a droit & une rémunération dont le montant est déterminé par 'Assemblée Générale
Ordinaire.

ARTICLE 17 - RAPPORTS AVEC LES ASSOCIES

Les associés ont le droit d'obtenir au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale, auxquelles la gérance
devra répondre par écrif, dans le délai d'un mois.

La gérance doit, au moins une fois par an, rendre compte de sa gestion aux associés. Cette
reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur l'activité de la société au cours
de l'année ou de l'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et
des pertes encourues ou prévues.

b ' TITRE IV - DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 18 - DECISIONS ORDINAIRES

| - Toutes les décisions collectives des associés sont prises par décision ordinaire, @ moins gu'il n'en
soit décidé autrement par la loi ou les présents statuts.

Elles ont notamment pour objet d'approuver, redresser ou rejeter les comptes, décider de
l'affectation ou de [a répartition des bénéfices.

Il - Les décisions ordinaires sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées par les
associés représentant plus de la moitié du capital social.

ARTICLE 19 - DECISIONS EXTRAORDINAIRES

| - Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte,
des statuts, ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une
telle forme.



Il - Sauf disposition contraire des présents statuts, les décisions extraordinaires ne sont valablement
prises, qu'autant qu'elles ont été adoptées par des associés représentant les deux tiers du capital
social.

ARTICLE 20 - MODE DE CONSULTATION

| - Les décisions collectives résultent de votes formulés par écrit ou émis en assemblée générale.
Elles peuvent encore résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte.

Elles sont prises a la demande de la gérance.

Elles peuvent encore étre prises a la demande d'un ou plusieurs associés représentant plus du quart
du capital social, & défaut par la gérance de consulter les associés trente jours aprés une mise en
demeure par lettre recommandée, ou encore par I'associé le plus diligent dans le cas de vacance de
la gérance prévu a l'article 13 des présents statuts.

Enfin, tout associé, aprés avoir vainement sollicité de la gérance la consultation des associés, come
encore aprés cessation de fonctions du dernier gérant, peut demander par voie de requéte au
Président du Tribunal de Grande Instance, la désignation d'un mandataire de justice chargé de
procéder a cette consuitation. L'ordonnance désignant le mandataire fixe également ['objet de
la consultation.

Il - Les décisions collectives peuvent résulter d'un vote formulé par écrit ; dans ce cas, le texte des
résolutions proposées est adressé par la gérance ou par toute autre personne habilitée a procéder a
la consuitation, au dernier domicile connu de chacun des associés, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Il est complété par tous renseignements et explications utiles.

La gérance est tenue de faire figurer, parmi les résolutions, celles proposées avant ['envoi des lettres
par un ou plusieurs associés, quelle que soit la portion du capital qu'ils représentent.

Les associés doivent, dans un délai de quinze jours francs a compter de l'envoi de la lettre
recommandée, adresser a la gérance ou a la personne habilitée a procéder a la consultation, leur
acceptation ou leur refus par pli recommandé avec demande de réception.

Pour chaque résolution, le vote est exprimé par "OUI" ou par "NON".

Tout associé qui n'a pas adressé sa réponse dans le délai ci-dessus, est considéré comme s'étant
abstenu.

lll - Les décisions des associés peuvent aussi étre prises en assemblée générale ; dans ce cas,
I'assemblée générale est convoquée par la gérance ou par toute personne habilitée a procéder a la
consultation.

Les convocations sont effectuées par iettres recommandées avec demande d'avis de réception,
adressées au dernier domicile connu de chaque associé.

Les lettres de convocation contiennent sommairement I'objet de la réunion.

La gérance est tenue de faire figurer a l'ordre de jour les résolutions proposées avant I'envoi des
lettres de convocation par un ou plusieurs associés, quelle que soit la portion du capital gu'ils
représentent.

Le délai de convocation est de quinze jours francs.

L'assemblée générale se réunie au siége social ou en tout autre endroit du département du siege
social indiqué dans I'avis de convocation.

Elle est présidée par le ou I'un des gérants, a défaut, 'assemblée élit son Président.

Le Président de 'assemblée désigne un secrétaire choisi ou non parmi les associés.



Il est établi une feuille de présence indiquant les nom et domicile des associés et de leurs
représentants ou mandataires, ainsi que le nhombre de parts possédées par chaque associé. Cette
feuille est émargée par les membres de I'assemblée en entrant en séance, puis certifiée exacte par
le Président et le secrétaire, et reste déposée au siége social.

Il ne peut étre mis en délibéré que les questions portées a l'ordre du jour.
IV - Lorsque les décisions des associés sont ou doivent étre prises a I'unanimité, elles peuvent aussi
étre constatées dans un acte notarié ou sous seing privé, signé de tous les associés ou de leurs

mandataires.

ARTICLE 21 - VOTE - EFFET DES DECISIONS

| - Tout associé peut participer au vote des décisions collectives, quel que soit le nombre de parts lui
appartenant.

Chaque associé a un nombre de voix égal au nombre de parts qu'il posséde, sans limitation.

Le droit de vote par correspondance doit étre exercé personnellement ; le droit de vote des décisions
prises en assemblée générale ou constatées par un acte, ne peut étre exercé par un mandataire,
associé ou non, que si ce mandataire est muni d'un pouvoir spécial.

Les représentants Iégaux d'associés juridiquement incapables peuvent participer au vote, méme s'ils
ne sont pas eux-mémes associés.

Il - Les décisions collectives régulierement prises obligent tous les associés, méme ceux dissidents
ou incapables. Toutefois, aucune décision augmentant les engagements d'un associé ne peut étre
prise sans le consentement de celui-ci.

ARTICLE 22 - PROCES-VERBAUX

Les décisions collectives, lorsqu'elles ne font pas ['objet d'un acte signé de tous les associés ou de
leurs mandataires, sont constatées par des procés-verbaux rédigés sur un registre spécial ou sur
des feuilles mobiles. :

Lorsque les associés sont consultés par correspondance, le procés-verbal est signé par la gérance
ou le ou les personnes habilitées & procéder a la consultation.

Lorsque la décision est prise en assemblée, le procés-verbal est signé par le Président de
l'assemblée et le secrétaire. Le procés-verbal peut aussi étre signé par tous les associés présents,
auquel cas ['établissement et 'émargement d'une feuille de présence ne sont pas nécessaires.

En cas de consultation par un associé, un groupe d'associés ou un mandataire de justice et a défaut
de présentation du registre par la gérance, le procés-verbal doit &tre établi sur feuillets séparés et
notifié a la Société.

Les copies et extraits des décisions a produire en justice ou ailleurs sont signés par le ou les
gérants.

Apres la liquidation de la Société et pendant la période de liquidation, ces copies ou extraits sont
signés par le ou les liquidateurs.

¢ ‘ - TITRE V - EXERCICE SOCIAL - COMPTES - BENEFICES ]

“

ARTICLE 23 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chaque année.



ARTICLE 24 - COMPTES

A la cléture de chaque exercice il est établi un inventaire contenant l'indication de I'actif et du passif
de la Société, un compte de profits et pertes et un bilan.

Le rapport de la gérance sur la marche des affaires sociales pendant la durée de cet exercice, ainsi
que le bilan et le compte de profits et pertes de I'exercice, sont envoyés aux associés ensemble
avec le texte des résolutions si les comptes sont approuvés par consultation écrite, ou ensemble
avec l'avis de convocation sir les comptes sont soumis a 'assemblée générale ordinaire annuelle.

ARTICLE 25 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES - PERTES

| - Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de I'exercice, déduction faite des frais
généraux, ainsi que de tous amortissements de ['actif social et de toutes provisions pour risques.

II - Ces bénéfices peuvent étre portés, en tout ou partie, @ un compte de réserve, ou reportés a
nouveau, ou encore étre répartis entre les associés, proportionnellement au nombre de parts
possédées par chacun d'eux, le tout selon la décision prise en la forme ordinaire par la collectivité
des associés.

Il - Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les associés proportionnellement au nombre de
parts possédées par chacun d'eux.

| ~ TITRE VI - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 26 - DISSOLUTION ANTICIPEE

La gérance peut, si elle le juge utile, provoquer une décision extraordinaire de la collectivité
des associés a l'effet de statuer sur la question de savoir s'il y a lieu de prononcer la dissolution de
la Société.

Le méme droit appartient & un associé ou groupe d'associés possédant le quart au moins du capital
social.

ARTICLE 27 - LIQUIDATION

| - A l'expiration du terme fixé par les statuts ou en cas de dissolution anticipée pour quelque cause
gue ce soit, [a collectivité des associés, par une décision extraordinaire regle le mode de liquidation
et nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs. Cette nomination met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Si la dissolution résulte d'une décision judiciaire, le ou les liquidateurs sont désignés par voie de
justice.

La nomination des liquidateurs est publiée conformément aux dispositions réglementaires.

Il - La collectivité des associés, régulierement constituée, conserve pendant la liquidation le droit de
prendre les décisions ordinaires et extraordinaires. Elle est consultée par le ou les liquidateurs, dans
les mémes formes et conditions que pendant la vie sociale ; les liquidateurs sont tenus de procéder
a la consultation lorsqu'ils en sont requis par des associés représentant le quart au moins du capital
social. Si les décisions sont prises en assemblées, celles-ci sont présidées par le ou l'un des
liquidateurs, ou par la personne désignée par I'assemblée.

llf - A défaut de fixation des pouvoirs du ou des liquidateurs par la collectivité des associés, le ou
les liquidateurs ont les pouvoirs les plus étendus a l'effet de réaliser, méme a I'amiable, tout I'actif de
la Société et d'éteindre son passif.

IV - Le produit net de la liquidation, aprés le réglement du passif, est réparti entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.



ARTICLE 28 - COMPETENCE

Toutes contestations qui peuvent s'élever au cours de l'existence de la Société ou, aprés sa
dissolution, pendant le cours des opérations de liquidation, soit entre les associés et la Société, soit
entre les associés eux-mémes, relativement aux affaires sociales ou a I'exécution ou l'interprétation
des dispositions statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents du lieu du siége social.

FAIT A SAINT-RAPHAEL,
LE 31 JUILLET 2020
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